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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaava
Rovaniemen kaupunki

28. kaupunginosa, Printtivaara

Laatijan nimi:

Yhteystiedot:

Kaavoituspaallikko:

Vireille tulon kuuleminen:

Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Tekninen lautakunta:
Kaupunginhallitus:

Ehdotusvaiheen kuuleminen:

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
Janne Anttila

Hallituskatu 7, PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8908 /
040-7665193, vaihde 016-3221
24.9.2021 § 22
18.11.-1.12.2021

18.12.2025 — 9.12.2026
26.5.2026 § 95

16.6.2026 § 206

29.6. — 31.8.2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaarassa ja sen ymparistdssa, rajautuen Péykkolan olevaan
asemakaava-alueeseen.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan myo6ta perustettavan 28. kaupunginosan, Printtivaaran asemakaavan tarkoi-
tuksena on muodostaa uutta asemakaava-aluetta, paaasiassa pientaloasumista varten,
Poykkolan asemakaavan jatkeeksi.

www.rovaniemi.fi
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2 TIIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituspaallikkd paatti 24.9.2021 (§ 22) saattaa vireille asemakaavan. Asemakaavoituk-
sella on tavoitteena laajentaa nykyista asuinaluetta ja samalla turvata kaupungin tonttiva-
rantoa. Asemakaavatyo pohjautuu 2016 laadittuun kaavarunkoselvitykseen.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla Iahinaa-
pureille. Asemakaavan vireille tulossa pidettiin osallistumis- ja arvointisuunnitelma seka
muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.11.-1.12.2021 palvelupiste Osviitassa. Ase-
makaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla
18.11.2021 alkaen. Mielipiteita ei ole jatetty.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa
seka kirjeilla lahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidettiin asemakaavaluonnos
sekd muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 - 9.1.2026 palvelupiste Osvii-
tassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavato-
rilla. Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lausunto lupa- ja valvontavi-
rastolta. Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasittelivat mielipiteet ja lausun-
non (TEKLA 26.5.2026 § 95 ; KH 16.6.2026 § 206).

Asekaavan ehdotusvaiheen kuulemisessa asemakaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat
asetettiin julkisesti nahtaville 29.6. — 31.8.2026 valiseksi ajaksi palvelupiste Osviitaan ja
Kaavatorille. Nahtavilla olo kuulutettiin 26.6.2026 Lapin Kansassa seka kirjeilla |&ahinaapu-
reille. Nahtavilla olon aikana jatettiin 3 muistutusta ja lausunto lupa- ja valvontavirastolta,
jotka kaupunginhallitus ja edelleen kaupunginvaltuusto kasittelevat.

2.2 Asemakaava

Alue on asemakaavatonta. Alueen pinta-ala on 1031991 m?. Asemakaavan laadinnassa
on tarkoitus perustaa uusi kaupunginosa, Printtivaara (28) ja talla asemakaavalla muodos-
tuu 48 erillispientalojen (AO) korttelialuetta, joissa on yhteensa 187 tonttia. Lisaksi muo-
dostuisi yksi asuinpientalojen korttelialue johon saa sijoittaa myds palveluasumista (AP-1)
seka yksi palvelurakennusten korttelialue (P). Kortteleiden yhteyteen ja ymparistéén muo-
dostuu lahivirkistysalueita (VL) ja katuja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa sita mukaan kun alu-
een infraa rakennetaan, todennakoisesti alue rakennetaan vaiheittain. Kaupunki ilmoittaa
yleisesti lehtikuulutuksella ja internet- sivuilla tonttien hausta.

AO -korttelialueille voidaan sijoittaa omakotitaloja, AP-1 —alueelle esim. rivitaloja joissa voi

olla myods palveluasuntoja. P —kortteliin voi sijoittaa mm. aluetta palvelevia toimintoja kuten
esim. paivakoti, terveyspalveluja tai elintarvikemyymala
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Printtivaaran ymparistéssa, noin 10 km Rovaniemen kaupungin
keskustan kaakkoispuolella, Poykkdlan vuonna 1985 ja 1990 voimaan tulleiden asema-
kaava-alueiden vieressa. Alue on rakentamatonta.

Kaava-alue on rakentamatonta aluetta. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Poykkolan
alueen pientaloasutusta. Alueen maastonmuodot ja —tyypit vaihtelevat vaaran lakialueista
ja rinnealueista suoalueisiin.

Illmakuva alueelta rinnevarjostustuksella (Karttapaikka, Maanmittauslaitos). Alueen keskelld pohjois-eteldsuunnassa
sdhkolinja-aukea.

www.rovaniemi.rfi




3.1.2 Luonnonymparisto

Selvitysalueen ymparistdon sijoittuvat Pirttilampi, Poylidjarvi seka Pdylidoja. Suurin osa alu-
eesta on kivennaismaan talousmetsaa. Laajempia soita on vahan ja soisin alue sijoittuu
Porokodanmaan ja Printtivaaran valiseen alueeseen.

Puustoltaan edustavampaa, monimuotoista, erirakenteista ja keloja sisaltavia metsakuvi-
oita sijoittuu selvitysalueen etela- ja itdosissa seka Printtivaaran selanteen koillisrinteella ja
Porokodanmaan eteléosisﬂsa (Iyonto- ja maisemaselvitys, chg023).
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SIvitysaIueeIIe hyvin tyypillista kivennaismaan kuiahkon kankaan
méntyvaltaista, harventamatonta talousmetséé, jossa pohjakerroksessa
esiintyy yleisesti suovarpuja (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023).

elvitysa/uelle tyypillisié ta/oustsiéi, eri kehitysvaiheiss olevia kuivahkon kankaan méntyva/tisia kan-
gasmetsié (luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023)

Ojittamattoman suolaiteen kangasmetsid Porokodanmaan eteléioissa (vas.) ja selvitysalueen keskiosien tai-
mikon ja varttuneen kasvatusmetsén rajoilla kulkevaa polkuverkostoa (oik.). (luonto- ja maisemaselvitys,
FCG 2023)
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Kaava-alueella ei ole pohjavesialuetta. Lahimmilladn pohjavesialue on n. 350 m etaisyy-
della kaava-alueen korttelista.

'l...\'[- |
Qunasmietsi " LR

Sieriaapa

Maunumemi

Pohjavesialueet
— Pohjavesialueen raja

— Varsinaisan
muodostumisalusen

Ruokoaapa raja

== Pohjavesialueiden
valinen raja

Ote alueen ja ympdristén pohjavesialueista (vesi.fi karttapalvelu).
3.1.3 Maisema

Rovaniemi kuuluu maisemarakenteeltaan Perapohjola-Lapin maisemamaakunnan Pera-
pohjolan vaara- ja jokiseudulle. Etela- ja Keski-Lapin maisemaselvityksessa (Muhonen, Sa-
volainen, 2013) Perapohjolan vaara- ja jokiseutu jaetaan seitsemaan osa-alueeseen. Print-
tivaaran alue sijoittuu AlaKemijoen alueen seka Ylakemijoen jokivarsi ja vaaramaiseman
risteyskohtaan.

.

Printtivaaran laella on osittain puuStoltaan varttunutta ja kaunista talousmetsdd.
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Voimajhtoaukealta kohti Ounasrintee kerrostaloja ja Rovaiemen keskustaa.
3.1.4 Kallio- ja maapera

Rovaniemen kalliopera kuuluu Keski-Lapin graniittikompleksiin, jolle tyypillisia kivilajeja ovat
porfyyrinen graniitti ja migmatiitti eli seoskivi (Vaananen ym. 1997). Selvitysalueen kalliopera
on suurelta osin Kiilleliusketta tai kiillegneissia. Alueen Kkivilajit kuuluvat ns. Pdylidjarven
muodostumaan.

/X\‘c/f ‘ .u P V@E - \ = LR R\
f\ms ' ' l‘. =
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GTK:n maaperakartan mukaan a/ueen maapera on p&éasiassa moreen/maata Ruskea moreeni ja punainen
kallio.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Alue on rakentamatonta. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on vuosina 1985 ja 1990 valmistu-
neiden asemakaavojen myodta muodostunutta pientaloaluetta.

Liikenne

Kaava-alueen liikenteen alueellisena paavaylin tulee olemaan Salmivaarantie jota jatketaan
siitd mihin tiet nykyisellaan paattyy. Alueelle muodostuu uusia liityntavaylia, jotka liittyvat
Salmivaarantien jatkeeseen. Saapponintien pddhan on varaus kevyenliikenteen vaylalle.

W Rovaniemi
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita eikd muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikka.

Maanomistus
Alue on kaupungin omistuksessa/hallinnassa.

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Asemakaava

Alue on asemakaavatonta

N S
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Alustava kaava-alueen rajaus vireilletulovaiheessa.
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Kaava-alueen rajaus valmisteluvaiheesta léhtien.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rovaniemen yleiskaava 2015, joka on hyvaksytty
2002 ja tullut voimaan 2004. Alue on merkitty yleiskaavassa asemakaavalla laadittavaksi
pientaloalueeksi (A-4), virkistysalueeksi (V) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
jolla on erityisia ulkoilun ohjaamistarvetta, jolla erityisia ulkoilun ohjaamistarvetta MRL:n 128
§:n nojalla maarataan, ettd kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoita seka puiden
kaatamista ja muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myon-
tamaa maisematydlupaa (MU). Alueelle on merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemis-
suunta. Alue sisaltyy yleiskaavassa tarkeaksi tai vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesi-
alueeksi. Alueelle on myds merkitty voimajohtoalue seka moottorikelkkaura.

Rovaniemi
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Kaava-alueen fajaus yleiskaavakértalla. A

Maakuntakaava

Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavassa alue on kokonaisuudessaan taajamatoiminto-
jen aluetta (A21).

www.rovaniemi.fi
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
nykyisia olosuhteita.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireillda muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikd voimassa rakennuskieltoja.

Maapera

Kaava-alueella on suoritettu maaperatutkimuksia maatutkalla 05/2023 ja tdaman jalkeen
heijarikairauksia tutkausten tarkennuksiksi 08/2023. Kaava-alueen laajentumiseen liittyvia
lisatutkauksia on tehty 09/2025. Tutkaustulokset perustuvat tutkakuvien tulkintaan, joita on
osittain tarkennettu kairauksilla, mutta tastd huolimatta maaperalajien syvyydet voivat pai-
koin poiketa esitetyista.

Tutkimukset tukevat GTK:n karttaa, jossa alueen maapera olisi padosin moreenimaata. Alu-
een eteldosan nousevilla vaaranrinteilld ja niiden alusmailla seka paikoin alueen koillis-
osassa kallio ulottuu lahemmas maanpintaa ja on jopa esilla. Harjanteiden valisilla alueilla
pintamaa on paljolti turvepitoista. ’

W Rovaniemi
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Kooste maaperétutkimuksista, 1/4. Maatutkauslinjat sinisella. Punaisella kalliomerkinnét mikéli kallio on tul-
kittu alle 2.7m maanpinnasta (~routaraja). Mikéli tulkinnassa havaittu hienojakoisempaa/kosteampaa maape-
rdé, on ndma esitetty eri vérein.
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Kooste maaperétutkimuksista, 2/4. Maatutkauslinjat siniselld. Punaisella kalliomerkinnat mikéli kallio on tul-
kittu alle 2.7m maanpinnasta (~routaraja). Mikéli tulkinnassa havaittu hienojakoisempaa/kosteampaa maape-
réé, on néma esitetty eri vérein.

Turvetta ~0.5m - 1m

W Rovaniemi
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Kooste maaperétutkimuksista, 3/4. Maatutkauslinjat siniselld. Punaisella kalliomerkinndt mikéali kallio bn tul-
kittu alle 2.7m maanpinnasta (~routaraja). Mikéli tulkinnassa havaittu hienojakoisempaa/kosteampaa maape-

r&é, on nédma esitetty eri vérein.

Turvetta ~0.5m - 1m

Turvetta~1m-1.3m

Turvetta ~0.5m - 0.7 m

[simian 1.7-28m

Silttidan. 0-1.6m
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Kooste maaperétutkimuksista, 4/4. Maatutkauslinjat siniselld. Punaisella kalliomerkinndt mikéali kallio on tul-

kittu alle 2.7m maanpinnasta (~routaraja). Mikéli tulkinnassa havaittu hienojakoisempaa/kosteampaa maape-
réé, on nédma esitetty eri vérein.

Turvetta ~0.5m - 1m

memeesssmmm—— | Turvetta ~0.7m-1.5m

Silttid/liejuan. 2 m

Hulevedet
Alueen hulevesien kasittely huomioidaan kaavassa maarayksin ja osa-aluerajauksin.
Alueesta on laadittu hulevesiselvitys (Ramboll 29.5.2026).

Selvityksessa esitetdan hulevesien hallinnan nykytilanne, valuma-alueet ja paavirtausreitit
seka arvio suunnitellun maankayton muutoksen vaikutuksesta hulevesien muodostumiseen

W Rovaniemi
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alueella kuten my®0s tarvittavat hulevesien hallintaratkaisut, niiden alustavat sijainnit, tilava-
raukset ja alustavaa korkomaailmaa.

Suunnittelualue on nykyaan paaosin metsaaluetta. Maankayton muutoksen myo6ta alueelle
tulee paaasiallisesti asuinrakennuksia. Selvitysalueelle tulee toiminnallisia muutoksia,
minka seurauksena vetta lapaisemattoman pinnan osuus ja siten hulevesien maaraa kas-
vaa.

Tarvittava viivytystilavuus suunnittelualueella on arvioilta 610 m3 perustuen kaavaluonnok-
seen. MyoOs ilmastonmuutos lisda sademaaria, mika on huomioitu lukemassa. Rakenteet
voivat olla maanpaallisia ja paaasiassa viheralueille sijoittuvia.

Kaava-alueen hulevesimaaraykset ja -merkinnat tukeutuvat em. laadittuun selvitykseen.

W Rovaniemi
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Luonto ja maisema

Kaava-alueelta on laadittu luonto- ja maisemaselvitys (FCG, 2023), josta seuraavassa
keskeisia asioita. Printtivaaran selvitysalueelta tai sen lahialueelta paikannettiin ja rajattiin
lakisdateisina luontokohteina kaksi arvoluokan 1 lahdetta (vesilain 2. luvun 11 § maari-
telman mukaisia arvokkaita pienvesia).

Rajattuna suoluontokohteena esiintyy arvoluokan 4 luontokohde, joka sisaltaa uhanalai-
suusluokitukseltaan Pohjois-Suomessa sailyvia (LC) suotyyppeja ja luontokohde arvioidaan
alueellisesti monimuotoisuutta tukevaksi.

Lahteista toinen sijoittuu selvitysalueen ulkopuolelle, samoin Metsakeskuksen rekisterin
metsalakikohde.

Luontokohteet 1 ja 2 Porokodanmaan suoluontokohde, Iahde ojittamaton suoalue sisaltaa
seudulle tyypillisia karuja ja keskiravinteisia suotyyppeja. Suon itdosa on tupasvillarahkara-
metta, jolla on myos lyhytkorsinevarameen osia. Keski- ja pohjoisosiin sijoittuu sararamet-
ta, joka vaihettuu lounaassa lyhytkorsirameisiin. Lansiosissa suo vaihettuu vaivaiskoivuval-
taisiin isovarpurameisiin ja pallosarakorpirameisiin, joissa ramepuuston muodostaa kuusi.

Rajatun suoluontokuvion eteldosiin sijoittuu mesotrofinen lahde (kohde 2), joka muodostuu
paaosin tihkupintaisesta hetteesta. Tihkupinnan lajistossa lahteiden indikaattorilajistoon lu-
keutuvat mm. hetehiirensammal, hetevarstasammal, rassisammal, kinnassammallaji, poh-
janleinikki, pohjanhorsma ja hentokorte. Luontotyyppien uhanalaisuusluokka (Kontula ym.
2018) (Koko Suomi / Pohjois-Suomi); sararameet (VU/LC), korpirameet (EN/NT), tupasvil-
larameet (NT/LC), isovarpurameet (NT/LC), lahteikét (VU/LC). Luontokohde 2 on Vesilain
2. luvun 11 §:n mukainen arvokas pienvesi, jota koskee muuttamis- ja heikentamiskielto.
Laajempi luontokohde 1 on arvoluokan 4 kohde; monimuotoisuutta tukeva kohde.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueen ja sen lahiymparistdéon sijoittuvat uhanalaispaik-
katiedot on tarkistettu Lajitietokeskukselta (7/2022), alueelta tiedossa oleva lajisto on tavan-
omaista ja yleista linnustoa. Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisen tai rauhoitetun kasvi- tai
sammallajiston esiintymia. Maastoinventoinneissa ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaisen
(CR, EN, VU) kasvilajiston esiintymia. Lajitietokeskuksen 4/2026 aineiston mukaan selvitys-
alueen ja lahiymparistdon uhanalaispaikkatiedoissa ei ole tapahtunut muutoksia 7/2022 jal-
keen.

Selvitysalueelle sijoittuu paaasiassa maalinnustolle soveliaita havumetsien elinymparistoja.
Lisaksi on vahaisessa maarin avosuo- ja puustoisen suon elinymparistoa.

Selvitysalueen maastoinventoinneissa touko-kesakuussa 2022 kirjattiin ylos havaittuja lin-
tulajeja ja mahdollisuuksien mukaan tulkittiin niille pesimavarmuus. Selvitysalueelta saatiin
havainnot pesimaaikana 25 lajista, joista 21 tulkittiin varmasti tai todennakdisesti selvitys-
alueella pesiviksi. Yli lentavia lokkilintuja, korppia tai paaskyja ei laskettu selvitysalueen tai

W Rovaniemi



23

sen lahialueen potentiaaliseen pesimalajistoon. Selvitysalueelta ei tullut havaintoja vesilin-
nuista, eika niille soveliasta elinymparistdéa alueella esiinny.

Linnustollisesti arvokkaampia elinymparistdja ovat Porokodanmaan etelapuolen suoalue
seka Printtivaaran rinteet, jossa esiintyy erirakenteista puustoa ja lahopuustoa. Havumet-
sien uhanalaiset tiaiset; hdmotiainen ja tdyhtotiainen ovat riippuvaisia lahopuupdkkeldista,
joita selvitysalueella on hyvin niukasti. Puustoltaan edustavammaksi esitetyt monimuotoi-
suuskohteet ovat myds linnuston kannalta ns. parempia elinymparistoja.

Selvitysalueen elaimistd koostuu todennakoisimmin Metsa-Lapin metsatalousvaltaisille alu-
eille ja havumetsaymparistolle tavanomaisesta ja alueellisesti yleisesta nisakaslajistosta.
Alueella tavattavista lajeja yleisimpia ovat ainakin metsajanis, orava, hirvi, kettu seka yleiset
pikkunisakaslajit.

Luontodirektiivin liitteen 1V a lajeista alueen elaimistosta kyseeseen tulee 1ahinna satunnai-
sesti esiintyva pohjanlepakko. Saukon elinpiirit ovat laajoja, mutta selvitysalue sijoittuu siina
maarin ylangodlle, etta virtavesia alueella ei esiinny. Saukon elinpiirina Iahimmillaan voi esiin-
tya selvitysalueen etelapuolelle sijoittuva Pdylidonoja. Lepakoiden elinymparistdina selvitys-
alue on paaosin epaedullista. Puoliavoimista saalistusymparistoista alueen keskiosien nuo-
ret mantyvaltaiset taimikot ovat potentiaalisia. Alueelle ei sijoitu vanhempaa rakennuskantaa
tai rakkakivikkoa, joissa olisi lepakoille potentiaalista paivalepopaikkaa tai mahdollista tal-
vehtimispaikkaa. Paaasiassa mantykeloihin sijoittuvia kolopuita esiintyy vahan varttuneem-
man metsan alueilla, jotka on merkitty monimuotoisuuskohteiksi. Viitasammakon elinympa-
rit6ina alue on liian karua, eika sopivia rimpisia soita tai lampia esiinny.

. 0 d

PO VA
o

Suoluontokohde
Arvoluokka 4

A‘A/

5

. Lahde

Arvoluokka 1

v s
Ldhde

Arvoluokka 1 :
*3i /‘

l/(

Metsalakikohde \ > o .
‘ N 5T ﬁ 3
(Metsakeskiis 2022); wy, Monimuotoisuuskohde

virtaveden lahiymparisto

Selvitysalueen arvokkaat luontokohteet seké erikseen rajatut monimuotoisuuskohteet.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoituksella on tavoitteena laajentaa nykyista asuinaluetta ja samalla turvata kau-
pungin tonttivarantoa. Asemakaavatyon pohjaksi on laadittu kaavarunkoselvitys, jonka poh-
jalta asemakaavan laatimista on ryhdytty tutkimaan.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituspaallikkoé paatti 24.9.2021 (§ 22) saattaa vireille asemakaavan.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, naapurit ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 17.11.2021 Lapin Kansassa seka kirjeilla maanhal-
tijoille ja l1ahinaapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa
seka kirjeilla l1ahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidettiin asemakaavaluonnos
seka muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 - 9.1.2026 palvelupiste Osvii-
tassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos kaupungin internet —sivuilla, Kaavato-
rilla. Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lausunto lupa- ja valvontavi-
rastolta. Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasittelivat mielipiteet ja lausun-
non (TEKLA 26.5.2026 § 95 ; KH 16.6.2026 § 206).

Asekaavan ehdotusvaiheen kuulemisessa asemakaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat
asetetaan julkisesti nahtaville 29.6. — 31.8.2026 valiseksi ajaksi palvelupiste Osviitaan ja
Kaavatorille. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan 26.6.2026 Lapin Kansassa seka kirjeilla
lahinaapureille.

43.4 Viranomaisyhteistyo

lImoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty kaavoituksen
alkuvaiheessa tiedoksi Lapin ELY -keskukseen. Valmistelu- ja ehdotusvaiheessa on pyy-
detty ELY:lta ja lupa- ja valvontavirastolta, johon ELY:n toimintaa on sulautettu vuoden
2026 alussa.
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Asemakaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia asioita (MRL 18 §).

44 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavalla ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.

Asemakaavalla muodostettavat pientalovaltaiset alueet tukevat edellytyksia vaestonkehityk-
sen edellyttdmalle asuntotuotannolle. Kaavassa perustetaan kattavasti virkistysalueita kort-
telialueiden yhteyteen/ymparistddn. Arvokkaat ja monimuotoiset luontokohteet on huomioitu
tarvittavilla merkinndin. Hulevedet on huomioitu merkinndin ja maarayksin. Alueelle muo-
dostuu uutta liikenneverkostoa, jossa on huomioitu myos kevyt liikenne.

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A21). Asemakaava on
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava

Alue on merkitty yleiskaavassa asemakaavalla laadittavaksi pientaloalueeksi (A-4), virkis-
tysalueeksi (V) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi jolla on erityisia ulkoilun oh-
jaamistarvetta, jolla erityisia ulkoilun ohjaamistarvetta MRL:n 128 §:n nojalla maarataan,
etta kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoita seka puiden kaatamista ja muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myéntamaa maisematydlu-
paa (MU). Alueelle on merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta. Alue sisaltyy yleis-
kaavassa tarkeaksi tai vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alueelle on myo6s
merkitty voimajohtoalue seka moottorikelkkaura.
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Vaikka alueelle on osoitettu V- ja MU-alueita, se sijoittuu samanaikaisesti yleiskaavassa
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntaan. Laajenemissuuntaa osoittava merkinta ei ole
maarallisesti tarkkarajainen, vaan se mahdollistaa yhdyskuntarakenteen hallitun kasvun
tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle on toteutunut voimajohto, pohjaveden osalta mer-
kintd on vanhentunut ja moottorikelkkaurakin on toteutunut alueen pohjoispuolelle Suonuk-
kaojan varteen.

Asemakaava tarkentaa yleiskaavaa ja sovittaa yhteen eri maankayttotarpeita, kuten asumi-
sen ja virkistyskayton. Asemakaava ei ole kokonaisuutena arvioiden yleiskaavan tavoittei-
den vastainen.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alue sisaltyy kaupungin asumisen laajentumisen kaavarun-
kotarkasteluun vuodelta 2016. Tama on huomioitu myos kaupungin alueidenkayton strate-
giassa potentiaalisina asumisen kasvusuuntina.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueelle ei laadita asemakaavaa.

Vaihtoehto 1 :

Kaava-alueen pinta-ala 1031991 m? Kaavaluonnoksessa alueelle on merkitty 48 erillis-
pientalojen korttelia (AO), joissa on 187 ohjeellista tonttia. Lisaksi merkitdan asuinpientalo-
jen kortteli kahdella tontilla jonne voidaan sijoittaa myds palveluasumista (AP-1) seka pal-
velualueiden kortteli (P). Kortteleiden yhteyteen ja ymparistoon muodostuu katu- ja Iahivir-
kistysalueita (VL).

AO —aluetta on yhteensa 216341 m?, jossa on rakennusoikeutta yhteensa 43268 k-m? (AO

—alueelle merkitylld rakennustehokkuudella e=0.20 laskettuna). Kerrosluku AO -alueilla on
valilla | — 11 (1/2). Tonttien koko on valilla n. 810 m?— 1350 m? ja keskiarvoltaan n. 1100 m?.

AP-1 korttelin koko on 10558 m?, jossa on rakennusoikeutta 2640 k-m? (AP-1 —alueelle
merkitylléd rakennustehokkuudella e=0.25 laskettuna). Kerrosluku on I.

P —korttelin koko on 6023 m?, jossa on rakennusoikeutta 3012 k-m? (P —alueelle merkitylléd
rakennustehokkuudella e=0.50 laskettuna). Kerrosluku on Il. (Liite 2)

Vaihtoehto 2 :
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Kaavoituksen jatkoon on valittu vaihtoehto 2, jossa vaihtoehtoa 1 on muutettu annetun pa-
lautteen ja verkkoyhtion ennakkolausunnon seka muiden teknisluontoisten tarkasteluiden
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perusteella. Suurimmat muutokset ovat Salmivaaran tien nykyisen paadyn puoleisten uu-
sien kortteleiden siirtdminen kauemmas olevasta asutuksesta ja samalla AP-1 kortteli on
muutettu AO-kortteleiksi katualueineen. Voimajohtoalueen osa-aluevarausta seka johtalu-
een ja sita [ahimpien kortteleiden valista etaisyytta on kasvatettu ja Vaihtoehdossa 2 erillis-
pientalojen (AO) kortteleita on 51 joissa tontteja yhteensa 194. Yksi palvelurakennusten
korttelialue on tarkennettu alueeksi jolla saa sijoittaa julkisia tai yksityisia sosiaali- ja ter-
veyspalveluita (P -> P-1). (Liite 3). Uusi mitoitus osiossa 5.

Kaavaehdotusta on paivitetty 7.10.2026. Printtivaaranpolun paatya ja paadyn 8 tontin suon
puoleinen rajaus on siirretty kauemmas suon reunasta. 5:n ylarinteen puoleisten tonttien
ylapuoleiset rajat siirtyvat vahaisesti vaaran suuntaan. Luo-1 merkintaa on tarkennettu ja
merkinnan lukumaaraa lisatty kaavakarttaa selkeyden parantamiseksi. Lisaksi on tehty va-
haisempia teknisluontoisia korjauksia.

45.2 Vaikutus ymparistoon

Asemakaavan myota, nykyisin rakentamattomalle alueelle, mahdollistuu pientalovaltaista
rakentamista n. 600 — 650 asukkaalle. Samassa yhteydessa rakennetaan tarvittava yhdys-
kuntatekniikkaa, kuten 12 uutta katua, jatkaen Salmivaarantieta, joka toimii kokooja-
vaylana.

Kaava-alueen toteuttaminen tarkoittaa puuston kaatamista ja maaperan muokkaamista.

Alueen arvokkaat luontoarvot on huomioitu tarvittavilla merkinnailla ja maarayksilla, perus-
tuen alueelle tehtyyn luontoselvitykseen.

Salmivaarantien nykyisella osalla katualueen tilanvaraus on riittava ja jonkalaisena katua
paaasiassa jatketaan uudelle alueelle eli mahdollisuudelle sijoittaa vahintaan yksipuolei-
nen kevyenliikenteen vayla.

Uuden alueen perustaminen voi vaikuttaa nykyisen kaava-alueen viereisten asuintonttien
tilanteeseen kun nykyinen totuttu rakentamaton alue muuttuu osittain rakennetuksi.

Alueen hulevesien hallintaa varten on kaavaan merkitty hulevesien kasittelya varten erinai-
sia merkintdja ja maarayksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1015449 m? m?, joka siséltaa 51 erillispientalojen korttelialuetta
(AO), yhden palvelurakennusten korttelialueen jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisia sosi-
aali- ja terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin seka palveluasumista (P-1) seka lahivirkistys-
aluetta (VL). Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 45389 k-m?.

5.2 Aluevaraukset
521 Korttelialueet
AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.
Pinta-ala: 207953 m?
Rakennusoikeus: 41829 k-m?2
Kerrosluvut: L, lu” (Y2)rll, Ga)rll,
(11 %)
P-1 PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE , JOLLE
SAA SIJOITTAA JULKISIA TAI YKSITYISIA SOSIAALI-

JA TERVEYSPALVELUJA, PAIVA- TAI HOIVAKODIN
SEKA PALVELUASUMISTA

Pinta-ala: 7120 m?
Rakennusoikeus: 3560 k-m?
Kerrosluku: Il
LAHIVIRKISTYSALUE.
Pinta-ala: 689059 m?
522 Katualueet Pinta-ala: 111780 m?
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja liikkenteeseen

Kaava mahdollistaa 51 erillispientalokorttelin (AO) ja yhden palvelurakennusten korttelin
(P) rakentamisen joiden yhteydessa perustettaisiin 12 uutta katua seka Salmivaarantien
jatkamisen. Uutta katua mahdollistuisi n. 5.3 km. Kevyenliikenteen vaylia mahdollistuisi
Salmivaarantien seka Tulustien yhteyteen ja lisaksi virkistysalueille n. 700 m. Muu kunnal-
listekniikka (viemarit, vesijohto, kaapelit) rakennetaan joko kokonaan tai suurimmaksi
osaksi katujen yhteyteen.

Asemakaava-alueen liikenneverkko perustuu alueen paaliikennevaylana toimivaan Salmi-
vaarantiehen, jonka tehtavana on yhdistaa alueen tonttikadut ympardivaan katuverkkoon
seka mahdollistaa liikenteen turvallinen ja sujuva valittyminen alueelle ja alueelta.

Toteuttaminen aiheuttaa karkean arvion mukaan liikennemaaran n. 500:n keskimaaraisen
kasvun vuorokaudessa. Tama on nyKyisiin olosuhteisiin verrattuna havaittava, mutta Sal-
mivaarantie toimii jatkossakin luonteeltaan kokoojavaylana ja likenneverkko kykenee vas-
taanottamaan uuden asuinalueen aiheuttaman liikenteen, kun katujarjestelyt toteutetaan
kokoojakadulle asetettavien suunnitteluperiaatteiden mukaisesti, kiinnittamalla huomiota
nopeusrajoituksiin, kevyen liikenteen turvallisiin ylityspaikkoihin seka huolehditaan riitta-
vista nakemaalueista ja katugeometriasta.

Tonttikatujen liittymat seka kevyenliikenteen yhteydet ja liittyminen olevaan verkostoon voi-
daan toteuttaa turvallisesti, jotka kaava mahdollistaa.

Liikenteen melu alueella on jatkossakin tavanonmaista kaupungin asuinalueen ja suurelta
osin henkildautoliikenteesta aiheutuvaa melua, lahella ei ole suuria melunlahteita kuten
maanteita. Nopeusrajoituksilla hillitdan melua ja parannetaan turvallisuutta. Myds
kadunvarsien puusto ja kasvillisuus vaimentaa melua tehokkaasti.

5.3.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Asemakaavamuutos toteutuessaan tarkoittaa alueen kaupunkikuvan uudistumista, kun
suuri osa rakentamattomista alueista muuttuu rakennetuksi. Asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin.

5.3.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai muinaismuistoja. Asemakaava-
muutoksella ei ole merkittavia vaikutusta kulttuuriymparistoon.
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5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa aluetta noin 33 ha rakennetuksi, joka tarkoittaa raken-
nettavien alueiden osalta metsapinta-alan vahenemisena, elinymparistdjen pirstoutumisena
ja paikallisesti kasvillisuustyyppien vahenemisena. Vaikutukset kohdistuvat kuitenkin paa-
osin talousmetsiin, joiden luonnontilaisuus on jo muuttunut metsatalouskayton seurauksena.

Valtaosa alueesta (n. 69 ha / n. 68 %) osoitetaan virkistysalueiksi, mika sailyttaa laajoja
alueita entisellaan, turvaten nain mm. ekologisia yhteyksia. Lisaksi virkistysalueille osoitetut
alueen arvokkaimmat elinymparistot ja niiden erityispiirteet huomioidaan kaavassa luonnon
monimuotoisuuskohteina.

Kaavassa suojeltavaksi osoitettu lahde ja siihen liittyva, suurelta osin luonnon monimuotoi-
suuskohteeksi merkitty, suoalue turvaavat keskeisimman pienvesikohteen sailymisen.

Rakentaminen vahentaa paikallisesti elaimiston elinymparistdja ja lisaa hairiota. Vaikutuk-
set kohdistuvat padasiassa tavanomaiseen metsalinnustoon. Lahopuusta riippuvaisten la-
jien elinolosuhteet heikkenevat jonkin verran, mutta lajien esiintyminen alueella on jo 1ahto-
kohtaisesti niukkaa otollisten olosuhteiden vahyyden (mm. lahopuupdkkelbiden véhyys ;
Printtivaaran luontoselvitys) vuoksi. Virkistysalueet luonnon monivuotoisuuskohteineen tur-
vaavat osaltaan linnuston elinymparistoja.

Nisakkaiden osalta vaikutukset kohdistuvat tavanomaiseen metsalajistoon. Laajat virkis-
tysalueet mahdollistavat lajien liikkkumisen ja sailymisen.

Kaavan keskeiset myodnteiset vaikutukset liittyvat laajojen virkistysalueiden sailymiseen
seka arvokkaimpien luontokohteiden turvaamiseen. Kielteiset vaikutukset liittyvat rakenta-
misen aiheuttamaan elinymparistdjen vahenemiseen ja pirstoutumiseen. Kokonaisuutena
luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi/kohtalaisiksi, eika
kaava vaaranna alueellisesti merkittavia luontoarvoja.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa paikallisia muutoksia luonnonymparistdéssa, mutta
vaikutukset kohdistuvat paaosin tavanomaisiin talousmetsiin. Arvokkaimmat luontokohteet
jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

5.3.5 Vaikutukset virkistysalueisiin

Kaavan myo6ta muodostuu n. 69 ha lahivirkistysaluetta, joka on n. 68 % koko kaava-alu-
eesta. Korttelialueiden valille ja ymparistédn on sijoitettu virkistysalueita/-kaistaleita katta-
vasti joka parantaa alueen sopeutumista ymparistoon. Alueen nykyiseen epaviralliseen vir-
kistyskayttoon tulee kaavan toteuttamisen myota muutoksia, mutta virkistyskayttoa voi har-
joittaa jatkossakin eri tavalla kuten hyddyntamalla uusia virkistysalueita ja kevyenliikenteen
vaylia. Kaava-alueen laheisyydessa oleva vaara-alue jaa paljolti kaavoituksen ulkopuolelle,
jossa olevat paikalliset polut ovat edelleen saavutettavissa kaavan toteuduttua.
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5.3.4 limastovaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamisvaiheessa kasvihuonekaasupaastoja,
mutta nama ovat kertaluonteisia. Paastot syntyvat paaasiassa rakennusmateriaalien val-
mistuksesta, kuljetuksista seka katujen ja kunnallistekniikan toteutuksesta. Vaikka asema-
kaavan toteuttaminen aiheuttaa katujen, kunnallistekniikan ja rakennusten rakentamisesta
paastoja, alueen rakentuminen tapahtuu todennakoéisesti vaiheittain useiden vuosien ai-
kana. Vaiheittainen toteutus jakaa paastovaikutukset pidemmalle ajanjaksolle eika aiheuta
koko rakentamisen paastokuormaa yhdella kertaa. Lisaksi rakentamistekniikan, energiate-
hokkuuden seka vahahiilisten rakennusmateriaalien kehittyminen voi pienentdd myohem-
missa rakentamisvaiheissa syntyvia paastoja verrattuna tilanteeseen, jossa koko alue ra-
kennettaisiin kerralla.

Tuleva kayton aikainen liikenne muodostaa merkittavimman ilmastovaikutuksen, suurimmat
paastot aiheutuvat henkildautoliikenteesta. Vaikutuksia lieventaa merkittavasti laaja lahivir-
kistysalueiden osuus, (n. 68 % kaava-alueesta) joka sailyttda puustoa/kasvillisuutta, muo-
dostaen nain hiilivarastoja ja parantaen edellytyksia hulevesien hallinnalle seka tukien pai-
kallisiimastoa ja alueen sopeutumista ilmastonmuutokseen. Alue kytkeytyy olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamaarayksella ohjataan tarpeeton puiden kaataminen
ja luonnon muuttaminen. Alueelle on huomioitu kevyen liikenteen alue- ja tilanvaraukset,
jotka toteutuessaan kytkeytyvat olevaan verkostoon mahdollistaen nain autoilupaastojen lie-
ventymisen.

Myds uusi rakentamislaki huomioi ilmastoasioita entistd enemman ohjaamalla rakentamaan
vahahiilisemmin ja energiatehokkaammin seka hydédyntamaan uusiutuvaa energiaa.

Autoilun, varsinkin henkildautoilun, kiihtyva sahkoistyminen voidaan arvioida pienentavan
alueen lilkenteen ilmastovaikutuksia pitemmalla aikavalilla.

Kokonaisuutena arvioiden kaavan voidaan tukevan Rovaniemen hallittua kaupunkiraken-
teen kasvua ja olevan sovitettavissa kaupungin ilmasto- ja hiilineutraalisuustavoitteisiin.

5.3.6 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaava mahdollistaa alueen asukasmaaraan merkittavan lisdantymisen, eheyttaen nain yh-
dyskuntarakennetta. Kaava-alueen luonne muuttuu nykyisesta rakentamattomasta ympa-
ristosta osittain rakennetuksi asuinalueeksi, mika vaikuttaa erityisesti Iahialueiden nykyisten
asukkaiden kokemusymparistoon. Etaisyydet olemassa olevaan asutukseen lieventavat vai-
kutuksia yksityisyyteen ja nakymiin (valmisteluvaiheen jélkeen kasvatettu Salmivaarantien
puolella).

Rakentaminen vahentaa nykyistd vapaamuotoista virkistyskayttdoa, mika todennakoisesti

osaltaan aiheuttaa vastustusta lahialueiden asukkaiden keskuudessa. Kaavassa osoitetaan
kuitenkin noin 68 % alueesta virkistyskayttoon, mika turvaa osaltaan ulkoilumahdollisuuksia
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jatkossakin eri muodossa. Kaava-alueen laheinen vaara-alue jaa paljolti kaavoituksen

ulkopuolelle.

Ajoneuvoliikenne nykyisen kaava-alueen lansiosassa lisaantyy, koska kulkuyhteys uudelle
alueelle toteutetaan jatkamalla Salmivaarantietd. Tama voi heikentada koettua liikenneturval-
lisuutta ja lisata hairidita. Vaikutuksia lieventavat nopeusrajoitukset ja kadunvarren kasvilli-
suus/puusto, jotka hillitsevat melua ja parantavat turvallisuutta.

Vaestomaaran kasvu lisaa sosiaalista vuorovaikutusta ja voi pitkalla aikavalilla vahvistaa
alueen yhteisollisyytta.

Kaava tukee alueen kasvua ja elinvoimaisuutta, mutta aiheuttaa muutoksia nykyiseen vir-
kistyskayttoon ja lisaa liikennetta (ks. 5.3.1).

537 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten kaupungin vastuulla on alueen kunnallistek-
niikan toteuttaminen (kadut, runkovesiputket, jate- ja sadevesiviemérit seké kaapelit).

Vastaavasti tonttien luovutuksesta (myynti ja vuokraus) muodostuu kaupungille tuloa. Kun-
nallistekniikan liittymismaksujen kautta rakentaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamis-
kustannuksiin.

Kunnallistekniikan toteuttamisessa suurin osa rakennelmista pyritdan sijoittamaan
katua-aluevaraukselle (huomioitu kaavassa), minimoiden nain mm. erillisia putkireitteja

tai jateveden pumppaamoita joista aiheutuisi lisdkustannuksia.

Todennakdisesti toteutus vaiheistuu 2 - 3 vuodelle, joka jakaa kustannuksia pidemmalle
ajanjaksolle, toisin ensimmaisena vuonna kustannukset ovat luultavasti suurempia.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kuntatalouteen ovat kohtuulliset, eika aiheuta yksistaan
kuntatalouteen kohtuuttomia pitkavaikutteisia kustannuksia tai velkamaaria. Kaava toteu-
tus on huomioitu koko kaupungin taloussuunnitelmassa 2028 — 2030.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa tyopaikkojen lisaantymisen.

54 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkintojen ja maaraysten se-
litykset esitellaan kaavakartan seka selostuksen liitteena.

5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa muodostuu 12 uutta kadunniemea ja 51 uutta korttelia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan, mahdollistuu kunnallistekniikan rakentaminen,
tarvittavien kiinteistotoimitusten suorittaminen ja rakennuslupien hakeminen. Asemakaava
merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kaytossa. Arvion mukaan
kaavan toteutustavoite on vuosille 2028 — 2030.

Toteuttamisessa tulee kiinnittda huomioita puuston sailyttdmiseen ja maisemointiin seka
mahdollisimman vahaiseen maanmuokkaamiseen. Tarpeettomaan puuston poistamista ja
maan muokkaamista tulee valttda. Mahdolliset pengerrykset/taytot tulee maisemoida ympa-
ristdon sopivaksi. Luonnon monimuotoisuusalueella mahdollisessa toimimisessa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota sen erityispiirteisiin ja -arvoihin. Alueella on merkitty suojeltavaksi
l&hde.

Ennen rakentamistoimenpiteitd on alueella olevien putkien ja johtojen sijainti selvitettava.

Alueen rakentamisen toteutumista seurataan kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestel-
malla.

Rovaniemelléa 19.5.2026 Paéivitetty: 20.10.2026
Markku Pyhé&jérvi Janne Anttila
Kaavoituspé&éllikko Kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Pysyvid kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rovaniemi

Tayttamispvm

Asemakaava 28. kaupunginosa Printtivaara

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

101,5449

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

19.5.2026

17.11.2021
698 2021-15
101,5449

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Ahievariiikset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 101,5449 | 100,00 45389 0,04 101,5449 45389
A yhteensa 20,7953 20,5 41829 0,20 20,7953 41829
P yhteensa 0,7120 0,7 3560 0,50 0,7120 3560
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 68,9059 67,9 0 0,00 68,9059
R yhteensa
L yhteensd 11,1317 11,0 0 0,00 11,1317 0
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Alvevaraikset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* 1]

Yhteensa 101,5449 | 100,00 | 45389 0,04 101,5449 45389

A yhteensa 20,7953 20,5 41829 0,20 20,7953 41829

AO 20,7953 | 100,0 41829 0,20 20,7953 41829

P yhteensa 0,7120 0,7 3560 0,50 0,7120 3560

P 0,7120 100,0 3560 0,50 0,7120 3560

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 68,9059 67,9 0 0,00 68,9059

VL 68,9059 | 100,0 0 0,00 68,9059

R yhteensa

L yhteensa 11,1317 11,0 0 0,00 11,1317 0

Kadut 11,1317 | 100,0 0 0,00 14,4317 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rovaniemi
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Liite 2
Asemakaavaluonnos valmisteluvaiheessa

% / 7/
178 | kg
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Liite 3
Asemakaavamerkinnét- ja méaéréykset, asemakaavaluonnos
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

28

28001

SALMIVAARANTIE

3/4 r 11

I ul/2

IT (1/2)

e=0.20

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE., ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA
MYOS PALVELUASUMISTA.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA
YHDEN ASUINRAEKENNUESEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI
ASUNTCA.

PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUCLELLA OLEVA VIIVA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN RAJA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, EKATURUKION, TORIN, PUISTCN TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSQITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ALLEVIIVATTU KERROSLUKUMERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KAHTEEN KERROKSEEN RINNERATKAISUNA.
ENSIMMAISEN RINTEESEEN SIJOITTUVAN KERROKSEN ALA SAA OLLA
ENINTAAN 3/4 TOISEN KERROKSEN ALASTA.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON
TASOLLA SAA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA
OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN
KERROKSEN ALASTA SAAR RAKENNUKSEN TOISESSA KERROKSESSA
KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN,
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RAKENNUSALA.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

NUOLI OSOITTAAR RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KIINNI.

KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
OQHJEELLINEN SIJAINTI.

OHJEELLINEN ALUEEN 0OSA, JOSSA IMEYTETAAN JA VIIVYTETAAN
HULEVESIA ALLAS- JA OJARAKENTEIN.

OHJEELLINEN HULEVEDEN JOHTAMISELLE JA KASITTELYLLE VARATTU
ALUEEN OSA.

KATUALUEEN RAJAN 0OSA, JONKA KOHDALTA EI SAR JARJESTAR
AJONEUVOLIITTYMAA,

ALUEEN OSA, JOSSA ON HUOMIOITAVA VESILAIN 2. LUVON 11 §:n
MUKAISEN ARVOKKAAN PIENVEDEN (LAHDE) SAILYMINEN.

VOIMAJOHTOALUE.
LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA ALUE.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/B0 M2 KERROSALAA

PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN VERRATTAVAT
1 AP/100 M2 KERROSALAR.

TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1 AP/50 M2
KERROSALAA.

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUVASSA ON ESITETTAVA TONTIN
HULEVESIEN KASITTELYSUUNNITELMA.

AO JA AP-1 ALUEILLA HULEVEDET ON PRAOSIN IMEYTETTAVA.
HULEVESIEN IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15
% TULEE OLLA ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA
HIDASTAVAA. HULEVEDET TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN
VIRANCMAISEN HYVAKSYMAN ERTLLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

P ALUEELLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN, TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAR MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

ALUEELLE SAA RAKENTAA HULEVESIEN KASITTELYRAKENTEITA.
ASEMAKAAVA-ALUEELLE MAHDOLLISESTI RAKENNETTAVAT AVO-QJAT
OVAT OSAA HULEVESIVERKOSTOA.
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Liite 5
Asemakaavamerkinnét- ja mééaréykset, vaihtoehto 2

AS VAMERKINNAT JA
AIKARAYKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE
SAA SUOITTAA YHDEN ASUINRAKENNUKSEN,
JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKS| ASUNTOA,

PALVELURAKENMNUSTEN KE.
EAASHDITFM JL!.KISMT}EIYEH Y15 $U$MI—
'I:EHUETSF&L?'ELUJ& P TAI HOVAKODIN
PALVELUASUMISTA

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 M KAAVA-ALLIEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA
WIVA

KAUPLUNGIN- TAl KUNNANDSAN RAJLA.

KORTTELIN, KORTTELINGSAN JA ALUEEN RAJA.
————— O5A-ALUEEN RAJA.
— ————  OHJEELLINEN ALUEEN TAl OSA-ALUEEN RALA.
DHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

2 8 KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

28001 KORTTELIN NUMEROC,

SALMIVAARANTIBXADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIM, PUISTON TAI
MULIN YLEISEMN ALUEEN MIML.

I RODMALAINEN NUMEROD OSOITTAAR
RAKENMWUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN DSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

if4 r© I1 ALLEVIIVATTU KERROSLUKUMERKINTA OSOITTAA,
ETTA RAKENNUS ON RAKENNETTAVA KAHTEEN
KERROKSEEN RINNERATHAISUNA. ENSIMMAISEN
RINTEESEEM SIJIOITTUVAN KERROKSEN ALA SAA
OLLA EMINT 34 TOISEN KERROKSEN ALASTA

lut/2 MURTOLUKL ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA,
OSOIMTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKEMNUKSEN
SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA LILLAKON
TASOLLA Sas MAYTTAA KERROSALAAN
LASKETTAVAKS! TILAKSI.

{1/2) SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN
NUMERON JALJESSA OSOITTAL KUINKA SUUREN
OSAN RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN KERROKSEN
ALASTA SAA RAKENNUKSEN TOISESSA
MERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN
LUETTAVAKSI TILAKS!.

g=0.20 TEHOKKUUSLUKL ELI KERROSALAN SUHDE
TOMNTINRAKEMNUSPAIKAN PINTA-ALSAN.

www.rovaniemi.fi
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RAKENNUSALA.

MAANTAYTTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEELLE MERKITTY
KORKEUSLUKU +105.50 OSOITTAA MAANTAYTON
ENIMMAISKORKEUDEN N2000-JARJESTELMASSA.

TAYTOSSA TULEE HUOMIOIDA HULEVESIEN KASITTELY JA TAHAN
LITTYVAT KAAVAMERKINNAT, -MAARAYKSET JA SUUNNITELMAT.
LISAKSI TAYTTO TULEE TEHDA JA MAISEMOIDA NIIN, ETTA ALUE
LITTYY LUONTEVASTI YMPARISTOON.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KIINNI.

LEIKKIKENTTA, OHJEELLINEN SIJAINTI.
KATU.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
OHJEELLINEN SIJAINTI.

OHJEELLINEN ALUEEN OSA, JOSSA IMEYTETAAN JA VIIVYTETAAN
HULEVESIA ALLAS- JA OJARAKENTEIN.

OHJEELLINEN HULEVEDEN JOHTAMISELLE JA KASITTELYLLE VARATTU
ALUEEN OSA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

ALUEEN OSA, JOSSA ON HUOMIOITAVA VESILAIN 2. LUVUN 11 §:n
MUKAISEN ARVOKKMN

PIENVEDEN (LAHDE) SAILYMINEN. ALUEELLA EI SAA TEHDA
MAANMUOKKAUSTA,

QJITUSTA, LANNOITUSTA TAI PUIDEN JA PENSAIDEN KAATAMISTA.
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VOIMAJOHTOALUE.

ALUEELLA EI SAA HANKALOITTAA HUOLTOLIIKENNETTA,
KULKUYHTEYS ON

SAILYTETTAVA PYLVAALTA PYLVAALLE. ALUEELLA
ISTUTUKSIEN JA RAKENTEIDEN

KORKEUS ON RAJOITETTU ENINTAAN KAHTEEN METRIIN
MAANPINNASTA.

KAIKISTA VOIMANSIIRTOLINJAN JOHTOALUEELLE
SUUNNITELLUISTA HANKKEISTA,

KUTEN ESIMERKIKSI KAIVUUTYQT, LIKENNOINTI, PAIKOITUS,
VALAISTUS, SAHKO-

LAITTEET, KAAPELIT, PUTKET, MAANPINNAN
KORKEUSMUUTOKSET, AIDAT,

KAIKENLAINEN VARASTOINTI JNE. - TULEE PYYTAA
JOHDONHALTIJAN LAUSUNTO

ENNEN RAKENTAMISTA TAI TOIMINNAN ALOITTAMISTA.

LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA ALUE. ALUEEN
METSIEN JA MAAN KASITTELYSSA TULEE HUOMIOIDA ALUEEN
ERITYISET ARVOT JA OMINAISPIIRTEET.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA
ERILLINEN.

TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA
PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN
VERRATTAVAT 1 AP/100 M2 KERROSALAA.

TOIMISTOT LIIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1
AP/50 M2 KERROSALAA.

PUIDEN KAATAMISTA JA LUONNON MUUTTAMISTA ON
VALTETTAVA MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN.

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUVASSA ON ESITETTAVA
TONTIN HULEVESIEN KASITTELYSUUNNITELMA.

AQ JA ALUEILLA HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA.
HULEVESIEN IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA
VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA ISTUTETTUA TAI MUUTEN
VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

P ALUEELLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA
TONTILLA VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN
VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN
MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA HULEVESISTA, PUHTA[TA
KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON EROTETTAVA OLJY JA
HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN
PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

ALUEELLE SAA RAKENTAA HULEVESIEN
KASITTELYRAKENTEITA. ASEMAKAAVA-ALUEELLE
MAHDOLLISESTI RAKENNETTAVAT AVO-OJAT OVAT OSAA
HULEVESIVERKOSTOA.

Rovaniemi
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Asemakaavaehdotuksen merkinnét- ja mééréykset, péivitetty 7.10.2026

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
J ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE., JOLLE SAA SIJOITTAA JULKISIA T.
ITYISIA SOSIAALI- JA TERVEYSPALVELUJA, PAIVA- TA HOIVAKODIN SE
PALVELUASUMISTA

_ LAHIVIRKISTYSALUE.

= mmm 3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

— - — KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN RAJA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

— ——— DSA-ALUEEN RAJA

—— —— —— OHJEELLINEN ALUEEN TA! OSA-ALUEEN RAJA.
OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

2 8 KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

28001 KORTTELIN NUMERO.

MlVMRMmUN‘ TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN

| ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

3/4 r 11 ALLEVIVATTU KERROSLUKUMERKINTA OSOITTAA, ETTA RAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KAHTEEN KERROKSEEN RINNERATKAISUNA. ENSIMMAISEN
RINTEESEEN SIJOITTUVAN KERROKSEN ALA SAA OLLA ENINTAAN 3/4 TOISEN
KERROKSEN ALASTA.

lu1/2  MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON
TASOLLA SAA KA LAKSI.

YTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI Til

SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA
OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN ENSIMMAISEN
KERROKSEN ALASTA SAA RAKENNUKSEN TO!SESSA KERROKSESSA
KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAK!

11 (1/2)

e=0.20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN.

www.rovaniemi.fi
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RAKENNUSALA.
|

[ E—
[ E—
[ ta ol MAANTAYTTOA VARTEN VARATTU ALUEETNADSS ALUEELLE MERKITTY

| KORKEUSLUKU +105.50 OSOITTAA
ENIMMAISKORKEUDEN N2000-JARJESTELMASSA.

m%s‘g&u HUOMIOIDA;IULEVESIEN KASI'ITELV JA TAHAN LITTYVAT
LISAKSI TAYTTO TULEE TEHDA JA MAISEMOIDA NIIN ETTA ALUE LITTYY
LUONTEVASTI YMPARISTOON.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.

| NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON PAARAKENNUS ON
RAKENNETTAVA KIINNI.

LEIKKIKENTTA, OHJEELLINEN SIJAINTI.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

KATU.

M1 ee [ITIT JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
OHJEELLINEN SIAINTL.

[nule- 1 j DHJEELJLANOE‘?I AI.UEE#ECEA. JOSSA IMEYTETAAN JA VIVYTETAAN HULEVESIA

[ e | OHUEELUNEN HULEVEDEN JOHTAMISELLE JA KASITTELYLLE VARATTU
L | ALUEEN OSA.

b KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLITTYMAA.

oo Dawueen OSA, JOSSA ON HUOMIOITAVA VESILAIN 2. LUVUN 11 §:n MUKAISEN
L | ARVOKKAAN "~ )
PIENVEDEN (LAHDE) SAILYMINEN. ALUEELLA EI SAA TEHDA

IMUOKI A,
OJITUSTA, LANNOITUSTA TAI PUIDEN JA PENSAIDEN KAATAMISTA.
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@ VOIMAJOHTOALUE,

ALUEELLA El SAA HANKALOITTAA HUOLTOLIIKENNETTA, KULKUYHTEYS ON
SAILYTETTAVA PYLVAALTA PYLVAALLE. ALUEELLA ISTUTUKSIEN JA
RAKENTEIDEN

KORKEUS ON RAJOITETTU ENINTAAN KAHTEEN METRIIN MAANPINNASTA.

KAIKISTA VOIMANSIIRTOLINJAN JOHTOALUEELLE SUUNNITELLUISTA
EﬁTﬁEs%gméRKIKSI KAIVUUTYOT. LIIKENNGINTI, PAIKOITUS, VALAISTUS,
CATIEET, KAAPELIT, PUTKET, MAANPINNAN KORKEUSUUTOKSET, ADAT.
EQ%SELISN;&ENTAMBTA TAI TOIMINMNAN ALOITTAMISTA.

I_ luo-1 _| LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYSIEN TARKEA ALUE, JONKA
|— —l OMINAISPIIRTEIDEN SAILYMINEN ON HUOMIOITAVA MAANKAYTON
SUUNNITTELUSSA JA TOTEUTUKSESSA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.

TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:

ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

PALVELUASUNNOT 1 AP/250 M2 KERROSALAA

PAIVAKODIT, VANHAINKODIT, ASUNTOLAT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1 AP/100
M2 KERROSALAA.

TOIMISTOT LIKEHUONEISTOT JA NIIHIN VERRATTAVAT 1 AP/50 M2
KERROSALAA,

PUIDEN KAATAMISTA JA LUONNON MUUTTAMISTA ON VALTETTAVA
MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN.

UUDISRAKENNUKSEN RAKENNUSLUVASSA ON ESITETTAVA TONTIN
HULEVESIEN KASITTELYSUUNNITELMA.

AO -ALUEILLA HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 15 % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA, HULEVEDET TULEE
JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

P-1 ALUEELLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA. ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN
PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

ALUEELLE SAA RAKENTAA HULEVESIEN KASITTELYRAKENTEITA.
ASEMAKAAVA-ALUEELLE MAHDOLLISESTI RAKENNETTAVAT AVO-OJAT OVAT
OSAA HULEVESIVERKOSTOA,

www.rovaniemi.fi
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ROVANIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVA

11.11 2021 Paivitetty: 16.12.2025
Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja Iahtékohdat,
valmistelun ja paatéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat sekd osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vai-
heissa tarvittaessa.

Rovaniemi



SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee Printtivaarassa ja sen ympé-
ristossd, rajautuen Pdykkdlan olevaan asemakaava-
alueeseen

MAANOMISTUS
Alue on kaupungin omistuksessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JATAVOITE
Tarkoituksena on muodostaa uutta asemakaava-alu-
etta, paaasiassa pientaloasumista varten, Poykkolan
asemakaavan jatkeeksi.

Alustavana tavoitteena on tutkia, voidaanko aiottu
asemakaava laatia.

Kaava-aluetta on laajennettu vireille tulo tilanteen jal-
keen, maanomistusolosuhteiden muutosten vuoksi.

www.rovaniemi.fi
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ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava

Alue on merkitty Rovaniemen vaihemaakuntakaa-

vaan suurelta osin Printtivaaran taajamatoimintojen

alueeksi (A 40). Osa on merkitty virkistysalueeksi (V).
IR =N

i

Vireilla olevassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakunta-
kaavassa ja sen ehdotuksessa alue on kokonaisuu-
dessaan taajamatoimintojen aluetta (A21).

Yleiskaava

Alue on merkitty yleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi, maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka
yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi.




Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alue on asemakaavatonta.

t
S,

Alkuperéinen alustava suunnittelualueen rajaus

Kaava-aluetta muutetaan alueen pohjoisosan maan-
omistusolosuhteiden muutosten vuoksi.

e,
——

RRSES : 2] d .
?ﬁ\ == - vy .\‘“-‘\\‘\R Cas N
Kaava-alueen valmisteluvaiheessa péaivitetty rajaus

www.rovaniemi.fi
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Kaavarunkotarkastelu

Alue siséltyy 2016 laadittuun Péykkélan kaavarunko-
tarkastelun alueeseen.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
VE 0: Asemakaavaa ei laadita.

VE 1: Alueelle muodostetaan uutta asemakaavaa,
paaasiassa pientaloasumisen kayttéon
(ks. tarkemmin kaavaselostusluonnos).

VE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai niiden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen vélittémia ja vélillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankaytté- ja rakennuslain 9
§:n sek&@ Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §: mu-
kaisilla tavoilla.

Lisaksi suunnittelutyd laaditaan mahdollisia ole-
massa olevia selvityksid hyédyntéden ja tarvittaessa
laaditaan uusia.

Olevat tai laadittavat selvitykset:

-kaavarunkotarkastelu (mm. maankayttd, liikenne,
reitit, jatevesi)

-luonto

-maapera

-hulevedet

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista.



OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat- ja haltijat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldén. Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
cida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisyhteisty6 jarjestetddn tarvittaessa suun-
nittelutydn aikana.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset:

— lautakunnat (tekninen lautakunta, sivistyslauta-
kunta)

- Lapin ELY-keskus

Kaava-alue ja sen ymparisto:

— kaava-alueen viereisten kiinteistéjen maanomis-
tajat ja -haltijat

Muut

— Napapiirin Energia ja Vesi

— alueen teleoperaattorit

Osallisten m&araa taydennetaan tarvittaessa proses-
sin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Kaavoituspaéllikkd kdynnisti asemakaavamuutoksen
2492021 § 22.

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma sekd muut
kaava-asiakirjat pidettiin 18.11. - 01.12.2021 n&ht&-
villa palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla olosta ilmoi-
tettiin 17.11.2021 Lapin Kansassa ja palvelupiste Os-
viitan ilmoitustaululla seka kirjeitse kaava-alueen vie-
reisille naapureille.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos ja muut kaava-asia-
kirjat asetetaan 18.12.2025 — 9.1.2026 nahtaville va-
hintaan 14 vrk:n ajaksi palvelupiste Osviittaan.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan 17.12.2025 Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka
kirjeitse kaava-alueen viereisille naapureille. Osalli-
silla on mahdollisuus esittaa kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan my&hem-
min julkisesti nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi sekd
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan
jasenillda on mahdallisuus esittdd muistutus kaavaeh-
dotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla seka
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kirjeitse kaava-alueen viereisille naapureille.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52§)

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupunginval-

tuusto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset allekirjoitetut mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (myds myéhemmin erikseen jérjes-
tettdvien valmisteluvaiheen kuulemisen mielipiteet
seké ehdotusvaiheen kuulemisen muistutukset) Rova-
niemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo PL 8216
96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavasuunnittelija Janne Anttila
puh. 016 322 8908
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI

VAIHE SELITE AIKATAU-

LUARVIO
KAAVOITUS- kaavoituspaatos
PAALLIKKO e
VIREILLE- Osallistumis- ja arviointisuunni- 18.11
TULO telma nahtavilla mahdollisuus 1 1'2 2’621

jattaa mielipide e
VALMISTE- kaavaluonnos nahtavilla mah- 1812 2025
LUVAIHE dollisuus jattaa mielipide -912026
TEKNINEN
LAUTA-
KUNTA JA kaavaehdotuspaatos 3-4/26
KAUPUMNGIN-
HALLITUS
EHDOTUS- kaavaehdotus nahtavilla, mah- 5.6/96
VAIHE dollisuus jattaa muistutus
KAUPUNGIN- | kaavaehdotuksen hyvaksymi-
HALLI- nen
TUS/KAU- 6-9/26
PUNGINVAL-
TUUSTO
MUUTOK- mahdollisuus valittaa Pohjois-
SENHAKU- Suomen hallinto-olkeuteen 30 vrk
AIKA
4

W Rovaniemi
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Liite 10, vuorovaikutuslomakkeet

VUOROVAIKUTUSLOMAKE, PRINTTIVAARAN ASEMAKAAVAN
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN 18.12.2025 - 9.12.2026

SISALLYSLUETTELO:

OTSIKKO JA SISALLYSLUETTELO 1
MIELIPIDE 4.1.2026 2-4
MIELIPIDE 7.1.2026 5
MIELIPIDE 7.1.2026 6
MIELIPIDE 8.1.2026 7-8
MIELIPIDE 8.1.2026 9
MIELIPIDE 9.1.2026 10 - 11
VASTINE MIELIPITEIDEN LUONTOON 12

LUTTYVIIN SEIKKOIHIN

VASTINE MIELIPITEIDEN VIRKISTYSKAYTTOON 12
JA -ALUEISIIN LITTYVIIN SEIKKOIHIN

LAUSUNTO LUPA- JA VALVONTAVIRASTO 29.1.2026 13-15

W Rovaniemi
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Mielipide 4.1.2026, yksi allekirjoittaja

1. Ldhinaapureiden kuuleminen kaavaluonnoksesta

Ote kaavaselostusluonnoksesta: (s. 5)

"Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan 17.12.2025 Lapin
Kansassa seka kirjeilla lahinaapureille. Valmisteluvaiheen kuulemissa pidetaan asema-
kaavaluonnos seka muita kaava-asiakirjoja yleisesti nahtavilla 18.12.2025 - 9.1 2026
palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan voi tutustua myés kaupungin internet —
sivuilla, Kaavatorilla.”

Koen olevani lahinaapuri, muta tasta ei ole kirjeitse minua muistutettu vaan sain asiasta
satumalta tiedon sosiaalisessa mediassa. Olen muuttanut tahan reilu vuosi siten, joten on
ymmarrettdvaa, etta en ole ollut tietoinen aikaisemmista suunnitelmista, mutia tasta meita
olisi tullut tiedottaa suunnitellun mukaisesti. Alueen asukkaita tulee kuulla ja asiasta
avoimesti fiedottaa, jota voimme osaltamme vaikuttaa asuinympéarnstodomme.

2. Luonnon monimuotoisuuskohteiden ldheisyyteen ja péille
rakentaminen

Kaavaluonnoksen luontokartoituksen mukaan suoraan kaava-alueella on yksi lahde.
Lahteen viereen on kaavoitettu asuinrakennuksia. Lisaksi rakennuksia on suunniteltu
rakennetavan suoraan sucalueiden paalle. MyGs tieinfraa seka kunnallistekniikkaa on
suunniteltu rakennetavan suoalueiden paalle. Suot ja |ahteet ovat luonnon monimuo-
toisuudelle tarkeita kohteita.

Soille rakennettaessa alueen ekologia muuttuu. Metsien ja soiden mikrollmasto muuttuu
seka suon kohdalla, etta alueen lahiymparistossa. Vaikutusta on siis kauempanakin kuin
vain rakennetulla alueella. Alueen entyispiirteisiin kuuluu kalliciset metséat ja rinteiden
alaosissa vallitsevat pienialaiset suoalueet. Alueen ekologia rikkoontuu rakennetiaessa
suot ja niité ymparoivat metsikkdalueet tayteen rakennuksia.

Luonnon monimuotoisuuta tukemalla varaudutaan myés ilmastonmuutoksen tuomiin
epavakaisiin ilmasto-oloihin. Liian lahekkain rakennetut rakennukset ovat turvallisuusriski
tulipalojen sattuessa. Puuston ja alkuperaisen maaperan ja kasvien havittaminen lisaa
alueen avaruutia seka vahentaa kosteuta. Hellekausina vahainenkin luonto tuhoutuu ajan
mydta ja kuumat olosuhteet vaikeuttavat alueen asukkaiden elamaa.

Mikali kaava toteutuu, aluetta voisi sinivinerrakentamalla (keinotekoiset lammet/vesistot,
pensaat, puut ja muu kasvillisuus) tukea alueen asukkaiden hyvinvointia ja auttaa
sopeutumista iimastonmuutokseen. Nyt alueelle el téllaista ole suunniteltu. Luonnon
monimuotoisuudelle parasta olisi, etta suosittaisiin alkuperaisia kasvilajeja ja jatetaisiin
mahdellisimman paljon alkuperaista kasvillisuuta ja maa-aineista rakennusvaiheessa
alueelle.

Osa kaavassa suunnitellun Aarnirinteenteen taloista on suunniteltu rakennetavan suoraan
suon paélle ja arvokkaan suoluontokohteen paalle on suunniteltu rakennetavan loppupaa
Salmivaarantiesta. Lahtokohtaisesti luonnon monimuotoisuuta tulisi tukea ja rakentaa
alueille, joita ei ole maaritelty arvokkaiksi luontotyypeiksi. Luonnon monimuotoisuuden

Rovaniemi
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vaarantuessa myas suon paalle rakennettaessa riskina on routa-aikaan tulevat vauriot
mahdollisiin rakennuksiin seka tiestodn. Tama lisaa siis myds taloudellisia resursseja, eika
ole valttamatta kannattavaa.

3. Alueen eldimisto

Alueen asukkaana olen seurannut aktiivisesti ympéaroivéan asuinalueen elaimia ja niiden
asuinpaikkoja. Linnusto on runsasta, etenkin rinne- ja vaara-alueella olevilla metsikGissa.
Metsakanalinnut vilhtyvat myds suoalueiden suojissa. Pyy kuuluu erityisena asukkina
rinnealueiden kuusikoihin (suunnitellun Aarnirinteen vieressa oleva rinne). Kapytikka,
homotainen, talitainen, varpuset (iso- ja pikku), meiso ja teern. Misakkaista alueella olen
havainnut runsaasti janiksia ja oravia, ketun, karpan, lumikon ja hirven (hirvi kauempana
kaavoitusalueesta). Sammakko kuuluu suoalueiden peruslajistoon ldhialueslla.

Misakkaiden ja lintujen lisaksi alueella on runsaasti hyonteisia: kukkakarpasia, kimalaisia,
perhosia, hamahakkeja, muurahaisia ja kovakuoriaisia. Tarkempaa tietoa hydnteisten
lajeista ei ole. Kaavoitettu alue on siis usean elainlajin elinympéristoa ja olemassa olevan
elainlajiston elinolosuhteet tulee turvata.

4. Virkistyskédytto

Printtivaaran ymparistd on alueen ja kaupungin asukkaille virkistyskaytdssa.
Hiihto/kuntoreitit on kovassa kaytossa seka metsikko ja rinnealueita kiertelevat

myos ihmisten ja porojen tekemaét polut. Alueella on myos hyvat sienestys- ja
marjastusmahdollisuudet. Mikali kaavamuutos toteutuu alueen asukkaiden
virkistysmahdollisuudet kaventuvat ja siirtyvat kauemmaksi totutusta. Luonnosta ja
lahiymparistdsta saatu hyvinvointi vahentaa kansantauteihin sairastumista, joten alueen
virkistysmahdollisuudet tulee huomioida tatéd kaavaa suunnitellessa.

5. Kaavoitettujen tonttien myynti ja kdyttétarkoitus

Rovaniemelld lyhytvuokraus (erityisesti Airbnb) puhutttaa. Lyhytvuokrauksen myota
kaupungin asukkaille ei ole vapaalla markkinoilla tarpeeksi asuntoja niin omistus- kuin
vuokrakayttoon. Yksityiset henkilot vuokraavat yha useammin asuntojaan matkailijoiden
kayttoon. Asuntoja on siis koko ajan yha vahemman kayttéon kaupunkilaisten normaaliin
asumiskaytioon. Kaavasuunnitelma on tehty alueelle, jossa riskina on alueen hyodynta-
minen matkailukayttoon.

Alueen laheisyydessa on hyvat ulkoilu ja retkeilymahdollisuudet. Onko lisdrakentaminen
ratkaisu kaupungin asukkaiden asuntopulaan? Pitdisikd rakentamisen sijaan lyhytvuok-
raukseen liittyvia ohjauskeinoja muuttaa niin, etta kaikille kaupungin asukkaille turvattaisiin
kohtuuhintainen asuminen kaupungissa?

Mikali alueen kaavoitus toteutuu, tulisi huolehtia siita, etta alueelle rakennetut asunnot
eivit tule lyhytvuokraus- tai matkailukaytiodn. Alue on ldhtokohtaisesti kaavoitettu
normaaliin asumiseen mukaan lukien palveluasuminen ja palvelurakennukset. Tonttien
myynnissa tulisi huolehtia, siita, etta tonttien myydaan ja luovutetaan asukkaille, jotka ovat
eniten sen tarpeessa (lapsiperheet ja muut normaalin asumisen tarpeeseen). Tonttikaup-
poihin liittyvissa sopimuksissa tulee huomioida, etta sopimuksiin kirjataan se, etta ne on
tarkoitettu normaaliin asumiseen ja sen mukaista asumista tulisi noudattaa.
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Vastine:

Kaavan kuulemiskirjeet on lahetetty niille, joiden closuhteisiin on arvioitu olevan merkit-
tavyytta eniten eli ensisijaisesti kaava-alueiseen rajautuvien kinteistéjen omistajille ja
haltijoille. Ensisijainen tiedotusvayla kaava-asioissa on Lapin Kansa.

Rakennuspaikkojen sijoiftelussa on hyddynnefty maaperatutkimuksia.
Kaupunki on valmistelemassa esitysta liittyen lyhytvuokraukseen tonttien luovutuksessa.

Luontoon seki virkistyskiyttéon ja -alueisiin liittyvar vastineet kootusti sivulla
liittyvét vastineet kootusti sivulla 12.
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Mielipide 7.1.2026, kaksi allekirjoittajaa:

Kaava-alueella on arvokkaita luontokohteita (lahde, suot), joiden
padlle rakentaminen heikentéa luonnon monimuotoisuutta ja lisaa
myas riskeja rakentamisessa.

Alueella on monipuolinen elaimistd, mm. olen tehnyt havainnon
viitasammakoeta suoalueella. Alue on myds tirkesd meille
lahivirkistysalueena. Luonnon ja virkistyksen mahdollisuudet tulisi
huomioida kaavassa siten, etta jo rakennettujen alueiden
virkistysmahdollisuuksia ei huomattavasti heikenneta.

Aluean ldheisyydessa on jo Suonukkaojan léjitysalue, joka on jo
heikentéanyt alueen arvokkaita luontoarvoja. Sinne on ajettu maa- ja
muuta aineista yli 10 vuoden ajan.

Lisaksi lapikulku Saapponintien paasta tulisi olla vain kavelijoille ja
polkupybréilijéille. Jatkuva kuorma-auto lilkenne Suonukkaojan
lgjitysalueelle on jo aiheuttanut merkittavaa melu- ja pélyhaittaa
Saapponintien asukkaille.

Vastine:
Saapponintien paasta on kaavassa merkitly ainoastaan kevyenliikenteen varaus.

Luontoon sekd virkistyskdyttoon ja -alueisiin liittyvat vastineet kootusti sivulla 12.
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Mielipide 7.1.2026, yksi allekirjoittaja:

YLEISTA

Hyva, ettd pientaloalue laajenee Printtivaaran suuntaan. Lyhyt-vuokrausta koskeva
lainsaadantd on vield kesken, mutta nykyinen rovaniemelainen kaytanto on, etta
omakotirakennuksissakin harjoitetaan kaavan vastaisesti ammattimaista ajoitustoimintaa.
Taman estamiseksi asuintonttien kaavamaarayksissa tulisikin olla selkokielella kirjortettu
ammattimaisen majoitustoiminnan/lyhytvuokrauksen kielto.

KAYTTOTARKOITUKSISTA

Asemakaavassa on AO-tontteja 48 kpl, yksi AP -tontti ja yksi P-tontti. AP-tontille saisi
rakentaa rivitaloja, jossa voi olla palveluasuntoja. P-tontille voi sijoittaa aluetta palvelevia
toimintoja, esim paivakoti, terveyspalveluja ja elintarvikemyymala. Salmivaarantien alussa
on edelleen rakentamatta rivitalotontti, vaikka kaava on ollut voimassa 13.8 2021 lahtien.

Rivitaloasunnot tuskin menevat paremmin kaupaksi Printtivaaran alueella, joka on jo
kauempana péatiestd. Sama ongelma tulee olemaan P-tontin toteuttamisessa; uusi
paivakoti on Mustikkaharjussa eika elintarvikekauppa menesty pientaloalueella.

Esitan, etta Printtivaaran kaupunginosan kaikki tontit olisivat AO-tontteja, joiden
kaavamadarayksissa on majoitustoimintaa koskeva kielto. AP- ja P-tonttien tilalle
kaavoitettaisiin lisaa AO-tontteja.

MUUTAMIA TEKNISIA HUOMIOITA

Kaavakartan merkintdjen selityksisté puuttuvat kartassa olevien merkintdjen

1a ja vk (ympyran sisalla oleva) selitteet. Korttelin 28046 yhdelta tontilta puuttuu
rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Vastine:
Kaupunki on valmistelemassa esitysta liittyen lyhytvuokraukseen tonitien luovutuksessa.

AP-1 alue on muutettu AO -alueeksi ja P-alueen kayttotarkoitusta tarkennettu kohdentu-
maan palvelurakennuksia varten jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisid sosiaali- ja
terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin seka palveluasumista

Kaavamerkintdja ja -mddrayksid on paiviteity.
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Mielipide Rovaniemen Vihreéat 8.1.2025:

Ensisijaisesti kannatamme vaihtoehtoa 0 : Alueelle ei laadita asemakaavaa.

Alue on merkitty yleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualueeksi. Vaikka alue on yleiskaavassa
merkitty yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi, on perusteltua kysya, kuinka paljon
nuolimerkinta sallii laajenemista. Nyt kaavoitettava alue on laajempi ja puskee syvemmalle
kohti Printtivaaraa kuin yleiskaavaan merkitty A - 4, jolle asemakaavaa on kaavailtu
laadittavan.

Vaikka alue on myoskin Rovaniemen alueiden kayion strategiassa (2021) linjattu potenti-
aaliseksi asumisen kasvusuunnaksi, heraa kysymyksia siitd, kuinka paljon vaarojaan
Rovaniemi on valmis uhraamaan rakentamiselle, kun nelostien uusien linjausten mydGta
vapautuu uusia mahdollisuuksia joita ollaan juuri strategisessa yleiskaavassa linjaamassa.
Palveluverkkoonkin on juun investoitu esimerkiksi Hakinvaaran alueella.

Kaava el vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin tehokkaan likennejarjestelman
osalta. Joukkoliikenne palvelee Poykkdlaa vain Reissumiehentiella ja mita kauemmas siita
rakennetaan, sita epatodennakoisempaa on, etta joukkoliikennetia kaytetaan. Kaavaluon-
noksessa Salmijarventien jatke myos jatkuu kaava-alueen reunaan asti. Tassa selvasti
suunnitellaan jo jatkoa alueiden kaytdn strategian kaavailujen mukaisesti, syvemmalle
Printtivaaraan ja maakunnallisesti tarkeiden viherkaytavien paalle.

Syvemmiaille ja satunnaisesti viher-, retkeily- ja ulkoilualueille tunkeutumisen sijaan Rova-
niemen tulisi seka tiivistaa, etta laajentua suunniteimallisesti. Alueiden kayton strategi-
assakin muistutetaan, etta tulevan kasvun ja alueiden kayton kehittymisen kannalta suurin
potentiaali on keskustan ja sen lahialueiden taydennysrakentamisessa. Tivistyvilla alueilla
kustannushyodty -suhde on selvasti paras ja vaikutukset ilmastonmuutoksen hillinnan

|a kestavyyden nakokulmasta parhaimmat.

Vastine:

Laajenemissuuntaa osoittava merkintd el ole maarallisesti tarkkarajainen, vaan se mah-
dollistaa yhdyskuntarakenteen hallitun kasvun farkemmassa suunnittelussa. Asemakaava
tarkentaa yleiskaavaa ja soviftaa yhteen eri maankaytiotarpeita, kuten asumisen ja
virkistyskayton.

Kaava osaltaan vastaa kohtuu nopealla aikataululla kaupungin asuintonttitarpeeseen, jota
el ratkaista keskustan ja sen ldhialueiden tdydennysrakentamisella tai sirategisella
yleiskaavalla, joissa aikataulu on pidemmaélle tdhtaavaa, vaatien ndissa myds paljolii
asemakaavojen laadintaa ja maanomistusasioiden/-sopimusten ratkaisemista.

Kaavaa-alueelta on kuitenkin osittain tyydyttavat mahdollisuudet kayttaa joukkoliikennetta,
eikd kaava estd joukkolikenteen tai polkupyérailyn kayttoa. On totta, eftad asemakaavassa
on Salmivaarantielle varaus jatkolle kuten on esitetty wvuonna 2016 [aaditussa
kaavarunkotarkastelussa ja siksi varaus on tarkoituksenmukaista osoiftaa tassd kaavassa.
Mahdollinen laajentuminen futkitaan erikseen uwusilla asemakaavoilla, mikali tahan
paadytadan. Tdaman kaavan toteuttamisessa Salmivaarantien jatko rakennetaan vain
tarpeeliisilta osin.
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Huomautamme my0s, ettd asemakaavasta ei ole tehty taloudellisten vaikutusten arviointia
tai kaavatalouslaskelmia. Kysyimme {&ta erikseen kaavasuunnittelijalta ja kaavoitus-
paallikdlta. Uusi asemakaava-alue vaati paljon infraa ja vastuullisen paatéksenteon
nakokulmasta tama olisi tarkeaa tietoa paattajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
naitd ei myoskaan loytynyt tehitdvien selvitysten listauksesta.

Vastine:

Vaikka kaupungin vasiuulla on kunnallistekniikan toteuttaminen niin vastaavasti tonttien
luovutuksesta muodostuu kaupungille tuloa ja kunnallisteknitkan liittymismaksujen kautta
rakentaja osallistuu kunnallisteknitkan rakentamiskustannuksiin. Kaavassa on huomioitu,
eftd kunnallistekniikan tofeuttamisessa katua-aluevaraukselle pyritdan sijoittamaan suurin
osa rakennelmista ja minimoitaisiin nain mm. ernllisia putkireitteja fai jateveden
pumppaamoita joista aiheutwisi lisdkustannuksia. Mikdli mahdollista niin toteuttamisen
vaiheistaminen jakaisi kustannuksia useammalle vuodelle.

Kaavaselostuksessa vaitetaan, etta alueen arvokkaat luontoarvot on huomioitu tarvittavilla
merkinnoilla ja maarayksilla, perustuen alueelle tehtyyn Iluontoselvitykseen.
MNakemyksemme mukaan luontoarvoja ei ole huomioitu riittavalla tavalla.

Lahteeseen viittaava s-5 Merkinta velvoittaa “huomicimaan” arvokkaan pienveden saily-
misen, mutta ei aseta sitovaa suojavyohykkeen leveytta, toimenpiderajoituksia (kaivami-
nenfojitusftaytto/puuston poisto) eikd hulevesien purku-kieltoa lahteen valuma-alueelle.
FCG:n luontoselvitykse mukaan kohde on VL 2:11 mukainen arvokas pienvesi, johon
kohdistuu muuttamis- ja heikentadmiskielto.

Toinen arvokas luontokohde, Porokodanmaan suoluontokohde, ojittamaton suoalue, on
kaavakarttaan merkitty luo-1 merkinnalla, mutta vaikuttaa kuitenkin osittain jaavan
suunnitellun  tien alle. Porokodanmaan etelapuclen suocalue tunnistetaan myds
linnustollisesti  arvokkaaksi elinymparistoksi. Luontoselvityksessa tunnistettin - muun
muassa homotiaisen (EM), pohjansirkun (NT), liro (NT/kw/dir) ja metson pesinta. Naille
alueille ei pitaisi sallia rakennusien, eika teiden rakentamista ollenkaan. Rakentamista on
suunniteltu, mutta kaavamaarayksissa ei nay vaikkapa pesimaaikaisia tydrajoituksia tai
lahopuun/kolopuiden saaston velvoitteita luo-1-alueelle.

Maisema- ja luontoselvityksessa huomioidaan vain nykytila, ei tulevaisuusnakdkulmaa.
limastonmuutoksen edetessa en pohjoisrinteiden luonnontilaiset alueet ovat arvokkaita
elinymparistdja kaikille pohjoisilie lajeille. Miiden mikroilmasto mahdollistaa kuumenevasta
ilmastosta karsiville lajeille pakopaikkoja ja ne tulisi saastaa luonnontilaisina.

Luontoselvityksessa ei mydskaan huomioida turvemaille rakentamisen ilmastovaikutuksia.
Selvityksen mukaan alueella on melko runsaasti turvepohjaista ramettda. Harjanteiden
valisilla alueilla pintamaa on paljolti turvepitoista. Maaperatutkimusten mukaan turpeen
syvyys vaihtelee 0,5 metrista 1,5 metrin niissa kohdin mista syvyydet on iimoitettu.
Mittauksia ei oltu tehty soiselta alueelta mihin tietd suunnitellaan. Turpeeseen sitoutuneet
hiilivarastot ovat kertyneet tuhansien vuosien kuluessa. Kun suota tai muuta turvepohjaista
maaperaa raivataan rakentamisen tielta, turve hajoaa ja turpeen sisaltama hiili vapautuu
takaisin ilmakehaan ja kilhdyttaa iimastonmuutosta.

Luontoon liittyva vastine kootusti sivulla 12.
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Mielipide 8.1.2026, kaksi allekKirjoittajaa :

1. Lahivirkistysalueen merkitys nykyisille asukkaille

Suunniteltu alue on ollut vuosikymmenid alueella asuvien asukkaiden lahivirkistysalueena.
Rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen luonnetta ja vahentaa nykyisten asukkaiden
mahdollisuuksia kayttaa tata aluetta ulkoiluun ja virkistaytymiseen. Kaavaluonnoksen
mukaan uudet korttelit sijoittuvat lahimmillaan noin 28 metrin paahan nykyisesta
asutuksesta, mutta tama ei kaytannossa riita turvaamaan virkistysalueen laatua ja

vilhtyisyytta.

2. Rakentamisen sijoittaminen ja virkistysalueen laajuus

Pyydamme, efta suunniteliua rakennusaluetta siirretdan kauemmaksi nykyisesta
asuinalueesta ja etta virkistysalueen leveytta kasvatetaan. Nain voidaan paremmin turvata
nykyisten asukkaiden viihtyisyys ja mahdollisuudet virkistyskayitoon. Virkistysalueen tulee
olla riittavan laaja ja yhtenainen, jotia se palvelee tarkoitustaan myés tulevaisuudessa.

3. Lainsdadanndllinen nakékulma

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 39 §n mukaan asemakaavaa laadittaessa tulee ottaa

huomioon muun muassa:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus ja ekologinen kestavyys,

- alueen toimintojen jarjestaminen ympéariston kannalta kestavalla tavalla,

- rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen,

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja en vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympanstoon

- ymparistohaittojen vahentaminen.

MRL 54 &n mukaan asemakaavassa tulee osoittaa tarpeelliset alueet muun muassa
virkistysta varten. Kaavan tulee myds soveltua ymparistdonsa ja ottaa huomioon olemassa
oleva rakennuskanta seka asukkaiden tarpeet.

4. Yhteenveto ja pyyntd

Pyydamme, etta asemakaavan jatkosuunnittelussa:

-rakentamista siirretaan kauemmaksi nykyisesta asuinalueesta.

-lahivirkistysalueen laajuutta ja laatua parannetaan nykyisten asukkaiden nakékulmasta.
-kaavaratkaisussa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamat tavoitteet
viihtyisan, terveellisen ja turvallisen elinympariston turvaamiseksi.

Vastine:

Salmivaarantien puolella nykyisten ja naitd Iahimpina olevien ja uusien korfteleiden valista
elaisyytta on kasvatettu n. 20 metnilla joka lieventad entisestadn vaikutuksia yksityisyy-
teen ja nakymiin.

Virkistyskadytodn ja -alueisiin liittyvit vastineet kootusti sivulla 12.
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Mielipide 9.1.2026, 46 allekirjoittajaa :

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin puutteellisuus ja maaperén haasteet cul -
Katsomme, etld néhtévilla olevassa kaavaselostusluonnoksen kohdassa 4.5.2 esitetty vaikutusten arviointi
nykyisille emakotiasujille on riittdméton. Luonnoksessa todettu 28 metrin etaisyys on vain tekninen mitta,
joka ei kuvaa tosiasiallisia vaikutuksia nykyisten asukkaiden elamanlaatuun, asumisrauhaan tal alueen
luonteeseen. Lisiksi kaavassa ei ole riittévasti huomioitu alueen vaikeita maasto-olosuhteita ja niiden

kerrannaisvaikutuksia.

Alueen luonteen pysyvé muuttuminen

Nykyiset asukkaat ovat tehneet huomattavia investointeja ja elamanvalintoja muuttaessaan alueslle
nimenomaan sen rauhallisuuden, metsavirkistysalueiden ja véljyyden vuoksi. Alueen identiteetti perustuu
hiljsisuuteen ja luonnonléheisyyteen. Laheiset metséat ovat tarkeitd ja paljon likutiuja alueita, niista kertovat
mybs |ukuiset polut Ihimaastossa, joita pitkin kulkevat ihmiset, lapsesta vaariin sekd heidan lemmikkinsa.
Kaavaluonnos toteutuessaan muuttaa timén luonteen pysyvasti ja peruuttamaltiomasti. Mielestamme
kaavaselostuksessa tulisi tunnustaa, ettéd uusi rakentaminen tuhoaa ne arvot, joiden perusteella nykyiset
asukkaat ovat alueelle hakeutuneet.

Haastavat maasto-olosuhteet ja maanrakennustoiden kustannukset
Kaavoituksessa olevalla alueella on runsaasti mérkia maaperaalueita seké loisaalta haastavaa kivirakkaa
ja kalliota. Lahimetsassa likkuessa kuulee hyvin, kun vedet lorisevat siella taalla kivirakassa olevien
uomien seassa. Nykyisen kaava-alueen infrasta huomaa haastavat maapera olosuhteet: viime vuosina
saneeratiujen teiden asfaltit rikkoontuivat roudan vaikutuksesta heti seuraavana vuonna remontisia.
Téllaiseen maaston rakentaminen vaatii massiivisia maansiirtotdita seka hyvin suunniteltuja vesien
ohjauksia, jotta ongelmilta valtytaan jatkossa. Naista koituu myas rakentamisen alkaisia hairigita, valtavia
rakentamiskustannuksia sekd alueen hydrologiaan muutoksia.

Rovaniemen asuntotilanne ja mahdolliset vaihtoehtoiset sijainnit

Rovaniemelld on talla hetkella tyhjid tontteja ja valmiiksi kaavoitettua maata. Lahimmat |6ytyvat heti
Péykkolasta, Printtivaarantieltd seké vanhoilta Péykkalan pellailta. On kyseenalaista, onko uuden
asuinalueen perustaminen nykyisen rauhallisen asuinalueen kylkeen taloudellisesti tai sosiaalisesti
perusteltavaa. Rovaniemi on Euroopan suurin kaupunki pinta-alaltaan.

Rovaniemen ja Ranuan rajalle on matkaa noin 41 km Pdykkolasta ja two vail on harvaan asunua.
Esimerkiksi Poylijarven etelépuolella, Kajaanintien suunnassa, on runsaasti tilaa ja sovelluvampaa
rakennusmaala, jonne uusi asutusalue voitaisiin sijoittaa, liman nykyisille asukkaille koituvaa kohtuutonta
haittaa. Olisiko Rovaniemen kaupungin jarkevaa suunnata sinne pitkantéhtédimen suunnitelmansa
kaavoituksen osalta? Sielld mahdollistuisi helpommin myéds véljempaan rakentaminen, joka tukisi
rauhallisten asuinalueiden rakentamista myds tulevaisuudessa. Sité luulisi talonrakentajankin haluavan,

kun on omakotitalon asuinmuodokseen valinnut.

Esitamme, ettd uuden asuinalueen rakentamisen Printtivaaran sijaan, kunta tarkastelisi vaihtoehtoisia
sijainteja, joissa rakentaminen el tapahtuisi olemassa olevan asuinviintyvyyden kustannuksella.

Rauhallisuuden katoaminen ja tiydennettavat selvitykset
Koko nykyinen alue tulee muuttumaan pysyvésti, eiké sen vaikutukset tule koskemaan pelkéstasn uutta

kaava-aluetta l&himpénd olevia asukkaita. Uuden kaava-alueen vaikutukset tulevat ndkymaan lahialueilla
muun muassa likenneméaérien kasvuna seka virkistysalueiden puutteellisuutena. Ihmiset, jotka asuval
Salmivaarantien, Saapponintien, Hakkurintien, Tukkireentien ja naiden teiden sivukaduilla joutuvat
nakemaan ja kokemaan t8mén jokapdivéisessa arjessa. Isoimmat muutokset kohdistuvat eritoten
Peskapolun, Kiehiskujan, Hakkurintien, Tukkireentien, Pérepolun ja Palstakujan asukkaiden

asuinviihtyvyyteen.

Kaavaselostusluonnoksessa mainittu 28 metrin etdisyys ei ole riittévé puskuri turvaamaan asukkaiden
yksityisyyttd, kun alueen hiljaisuus korvautuu muun muassa uuden asuinalueen &anilia ja valosaasteella.
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Pyydamme, etta vaikutusten arviointia téydennetadn seka esitetdan vaihtoehtolsia suunnitelmia tai
selvityksid seuraavista kahdista:

+ Melu- ja liikenneselvitys: Paljonko liikennemaarét lisdantyvat Salmivaarantiella? Miten uusi
liikenne tulee vaikuttamaan nykyisten asukkaiden ja tonttien 88nimalsemaan seka asuinalueen
lilkenneturvallisuutesn.

+ Koulut/Paivikodit: Onko nykyisessa monitoimikoulussa Ounasrinteelld tilaa ottaa vastaan nykyiset
seki lisddntyvit oppllasmagrdt? Millainen tilanne on paivakoti ikdisten lasten osalta?

s Luonto, ulkeilu: Uuden suunnitelman laatiminen isommasta l&hivirkistysalueesta, jossa metsaa
jatetddn rellummin ennalleen kauttaaltaan voimassa olevan kaavan ja uuden kaavan valille.

+ Visuaalinen tarkastelu seka yksityisyys: Havainnekuvat nykyisten asukkaiden pihoilta kasin, jotta
voidaan arvioida uuden rakentamisen massiivisuutta, yksityisyyttd sekd nakdsuojaa. Havainnekuvat
kokonaisvaltaisesti maiseman muutoksesta Printtivaaran alueesta luontoineen.

+ Nykyisten kiinteistdjen arvo: Miten uusi kasava-alue toteutuessaan, nykyisilld suunnitelmilla,
vaikuttaa olemassa olevien kiinteistdjen arvoon?

» Rakentamisen kustannukset ja vaikutukset: Selvitys suon, kallion, kivirakan seka maaperéssa
kulkevien vesiuomien vaikutuksesta Infran seka tonttien pohjien rakentamiskustannuksiin. Selvitys
kalliolouhinnan louhimisesta ja vesien virtauksien muutoksista nykyisiin clemassa oleviin tontteihin

ja kiinteistainin.
Johtopaatskset

Mikéli paikallisten, Rovaniemeldisten, nykyisen kaava-alusen asukkaiden, mielipiteslla on vaikutusta, niin
ehdotuksemme on alla:

1. Ehdotus Esitdmme, ettd kaavahankkeesta luovutaan tassa muodossa ja rakentamispaine ohjataan
alueille, |ollla se el heilkenna vakiintunutta asuinymparistoa,

2. Ehdotus Mikéli uuden kaavan edistdmishanketia ei keskeyteta nykyiselle alueelle. Esitimme, etta
uuden kaava-alueen seka nykyisen asuinalueen vilille jatetaan valjyytta, jotla nykyisen asuinalueen
rauhallisuus ja ulksilumahdollisuudet l&hiluonnossa sailyisival mahdoliisimman ennallaan. Mielellaén
vahintadn 100-200 metrin "metsa virkistysvyshyke® nykyisten ja uusien kaavolluksessa olevien tonttien
vilille sekd kaavoltetun tonttiméérén vahentdminen mahdollisuuksien mukaan,

Vastine (virkistysk3ytiéon ja -alueisiin liittyvat vastineet kootusti sivulla 12):
Salmivaarantien puolella etaisyyitd on kasvatetiu nykyisten ja naita lahimpiné olevien
uusien kortteleiden valilla ja nain ollen alueelle jda enemmén puustoa, joka lieventéd
entisestddn vaikutuksia yksityisyyteen ja nakymiin.

Liikenteen osalta ajoneuvolitkenne lisaantyy kun Salmivaarantieta jatketaan uudelle
alueelle. Litkenne painotiuu paédosin arkiaamuun ja -iftapdivaan. Nopeusrajoituksilla
hillitaan melua ja parannetaan turvallisuutta.

Kaupungilla on Poykkdlan-Printtivaarantien alueella tata kinoitettaessa vapaana 16
omakotitalotontiia, 21 Vennivaarassa, yksi Ylikylassa, kaksi Mustikkaharjulla ja kaksi
Saarenkylassa eli yhieensa koko kaupungissa asemakaava-alueella 42 tonttia, joka ei
riita kattamaan lahitulevaisuuden asumistarvetia.

Alueen kaavoitus pohjautuu kaavarunkotarkasteluun jossa uusia asuinalueiden suuntia on
tarkasteltu myos tadman kaava-alueen Iapi aina Poylidjarven eteldpuolen kautta Ranuan-
tielle. Talld seudulla kaupungin maanomistus rajautuu suunmmaksi osaksi Printtivaaran -
Toramon ympéarisiéon. Asemakaava on myds kaupungin alueidenkdytdn strategian
mukainen, jossa alue on merkitty potentiaalisina asumisen kasvusuuntina.

i
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Vastine mielipiteiden Iuontoon liittyviin seikkoihin :

Alueesta on laadittu luontoselvitys ja tdman mukaiset luontoarvot on huomioitu kaavassa.
Alue ja sijoitetut rakennuspaikat oval suurimmaksi osaksi talousmetsdaluetta, joiden
alkuperainen luonnontilaisuus on jo muuttunut.

Rakentaminen védhentdd paikallisesti eldimiston elinympdnstojd ja isdd hainota.
Vaikutukset kohdistuvat padasiassa tavanomaiseen eldimistoon ja laajat virkistysalueet
mahdollistavat lajien likkumisen ja séilymisen.

Luo- ja s-5 -méaardysta on tdydennetty. 5-5.n suojaetéisyys on esitelty sifovana osa-
aluerajauksena, jonka halkaisijaa on péaivitetty 30 metriin.

Kaavan ilmastovaikutusta lieventda laaja lahivirkistysalueiden osuus (n. 68 % kaava-
alueesta), joka sdilyttaa puustoa’kasvillisuutta ja hilivarastoja seka tukee hulevesien
hallintaa ja paikallisiimastoa.

Kaavaselostusta on paivitetty luonto- ja iimastovaikutusten osalta.

Vastine mielipiteiden virkistyskaytéon ja -alueisiin liittyviin seikkoihin :
Rakentaminen vahentdd nykyista vapaamuotoista wirkistyskdytioda, mutta kaavassa
osoitetaan kuitenkin noin 68 % alueesta virkistyskayttoon, mika turvaa osaltaan
ulkoilumahdollisuuksia jatkossakin, vaikkakin fotuttu virkistyskayttd muuttaa muotoaan.
Kaava-alueen ldheinen vaara-alue jaa paljolti kaavoituksen ulkopuolelle.

Kaavaselostusta on paivitetty virkistysalueiden osalta.
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VUOROVAIKUTUSLOMAKE, PRINTTIVAARAN ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN 29.6. — 31.8.2026

SISALLYSLUETTELO:

OTSIKKO JA SISALLYSLUETTELOQ

LAUSUNTO LUPA- JA VALVONTAVIRASTO 27.8.2026

MUISTUTUS 31.8.2026

2-4

5-19

MUISTUTUS 31.8.2026

20-24

MUISTUTUS 31.8.2026

25-26

Lausunto lupa- ja valvontavirasto 27.8.2026

Lausuttavana oleva asemakaavan kaavaehdotuksen aineisto sisaltda
25.11.2026 paivatyn asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
paivaamattéman kaavaselostuksen liitteineen. Lupa- ja valvontavirasto
on lausunut kyseisen kaavan valmisteluaineistosta 29.1.2026.
Asemakaavan kaavaehdotuksen aineistosta ei ilmene, miten kyseinen
lausunto on otettu huomioon. Valmisteluaineistosta annettuihin
lausuntoihin ei ole annettu vastineita. Kaava-aineiston perusteella
muilta viranomaisilta ei ole pyydetty lausuntoja.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Kaavoitettava alue
on yleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi  alueeksi, jolla on erityistd ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU) ja pieneltd osin alueeksi, jolle laaditaan tai
muutetaan asemakaava (A-4, alue varataan pientaloille). Lisaksi
alueelle on osoitettu  nuolimerkintand  yhdyskuntarakenteen
laajenemissuunta.

Yleiskaavan kaavaselostuksen mukaan nuolimerkinnadt koskevat
yleiskaavan mitoitus- tavoitteen jélkeista kaupunkirakennetta. Kaava-
aineistossa ei ole ositettu, etta yleiskaavan mitoitustavoitteet olisivat jo
tayttyneet. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettéd alue on soitettu paéosin
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) eika kyseisen
kaavaratkaisun mukaisesti p&dosin pientaloasumista varten.

Vastine:

Lupa- ja valvontavirastolle (lvv) toimitettu asemakaavaehdotus on
péivitetty 12.5.2026, asemakaavaselostus on pdivétty 19.5.2026 ja
péivitetty 18.6.2026 (pdivéystiedot sivulla 28). Valmisteluvaiheen
lausunnosta on annettu vastine vuorovaikutuslomakkeella, joka on ollut
liitteend  kaupunginhallituksen  ehdotusvaiheen  pé&éatéksenteossa
16.6.2026 ja josta on todistettavasti toimitettu tieto ja péytakirjanote
Ivv:iie.

Kaupungilta voi pyytdéa tdydennysté aineistoon lausuntonsa tueksi,
kuten aiemmin esimerkiksi ELY -keskus on toiminut. Isojen organi-
saatiomuutosten yhteydessé tiedonsaannissa ja -annossa voi tapahtua
katkoksia ja puutteita, mutta jatkossa ndmd paranevat ja dskettdin tdhan
onkin tullut Ivv:lta uutta valtakunnallista ohjeistusta.

Vastine:

Alueella on voimassa yleiskaava 2015. Yleiskaavassa ei ole osoitettu
asemakaava-alueelle retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) vaan tdman sijaan
virkistysaluetta (V). Yleiskaavassa on Rovaniemen kaupungin mitoitus-
tavoitteena védestonkasvulle ollut 40 000 asukasta vuoteen 2015
mennessd, joten ko. tavoite on ylittynyt reilusti.

Asemakaava ei ole kokonaisuutena arvioiden yleiskaavan tavoitteiden
vastainen.

Né&htévilld olon jalkeen kaavaselostusta on péivitetty/tarkennettu
yleiskaavan osalta.
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Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta kaavaselostuksessa ei ole
osoitettu AKL 42.1 § mukaisesti, miten yleiskaava on ollut ohjeena
laadittaessa asemakaavaa. Voimassa olevan yleiskaavan kuvaus
kaavaselostuksessa on puutteellinen ja osittain virheellinen.

Kaavaselostuksessa tulee esittas tasmallisesti alueella voimassa oleva
yleiskaava, kaikki aluetta koskevat yleiskaavamerkinnat ja niita
koskevat maaraykset. Kaavaselostuksessa ei esimerkiksi mainita, mika
yleiskaava alueella on voimassa ja aluevarausten kuvaus on
virheellinen. Voimassa olevassa yleiskaavassa alueella ei ole maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueiksi (M) varattuja alueita vaan kyseessé on
maa- ja metsatalousvaltainen alue (MU), jolla on erityistd ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Asemakaavan siséltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Luontoselvityksessé tunnistetut luonnonarvot on huomioitu osoitta-
malla luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (Luo-1), joille ei ole kui-
tenkaan annettu alueiden kaytt6a ohjaavaa suunnittelumaaraysta,
jolla turvattaisiin kohteiden sailyminen. Kaavamerkintaa tulee tayden-
taa asianmukaisella suunnittelumaarayksella. Merkinnan esittaminen
kaavakartalla on myds epéselvaa ja rajaus on syyta esittaa selkeasti
kaavakartalla.

Kaavaselostuksessa on tunnistettu joitakin ilmastovaikutuksia seka
todettu mahdollisia lieventamiskeinoja, joita ei ole kuitenkaan otettu
kayttdon. limastonmuutokseen sopeutumisen késittely puuttuu
kokonaan. Lupa- ja valvontavirasto viittaa aikaisempaan lausuntoonsa
(29.1.2026) ja toteaa edelleen, etta iimastovaikutukset ovat mahdol-
lisesti merkittdvia ja ettd vaikutukset tulee arvioida. Arvicinnissa
voidaan hyédyntaé Kilva-tydkalua ja tehty arviointi on hyva liittaa
kaava-aineiston liitteeksi.
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Vastine:

Luo-1 méérdysta on tdydennetty. Kaavakartan esitystapa luo-1 merkin-
néstd on KATJA-asetuksen mukainen. Merkintdé on lisatty kaavakar-
talle selkeyden parantamiseksi. Virkistysalueeksi merkityilld alueilla
olevaa metséd ei hoideta kuten talousmetsia kuten talla hetkelld on
mahdollista ja monimuotoisuusalueella kiinnitetdén huomiota omi-
naispiirteisiin ja eritysarvoihin.

Kaavassa on huomioitu iimastovaikutusten lieventdmiskeinoja mm.
mdééréykselld tarpeettomasta puiden kaatamisesta ja luonnon muutta-
misesta sekd huomioitu kevyen liikenteen alue- ja tilanvarauksia. Laajat
virkistysalueet séilyttavat puustoa/ kasvillisuutta, toimien nain hiilivaras-
toina ja parantaen edellytyksia hulevesien hallinnalle seké tukien paikal-
lisilmastoa ja alueen sopeutumista iimastonmuutokseen. Myds rakenta-
mislaki huomioi ilmastoasioita entistd enemmaén chjaamalla rakenta-
maan véhahiilisemmin ja energiatehokkaammin sekd hyédyntdmaén
uusiutuvaa energiaa.

Kokonaisuutena arvioiden kaavan voidaan tuke van Rovaniemen
hallittua kaupunkirakenteen kasvua ja olevan sovifettavissa kaupungin
ilmasto- ja hiilineutraalisuustavoitteisiin.

Kaavaselostusta on tdydennetty iimastovaikutusten osalta.
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Muistutus 31.8.2026

Muistutus perustuu:
» Kaavaselostukseen (Rovaniemen kaupunki, 2026)
= Asemakaavaehdotukseen (paivatty 25.11.2026?)
= Luonto- ja maisemaselvitykseen (FCG, 18.1.2023)
= Hulevesiselvitykseen (Ramboll, 29.5.2026)
= Vuorovaikutuslomakkeeseen (valmisteluvaiheen kuulueminen 18.12.2025-9.12.2026)

* Kaupunginhallituksen poytakirjaan (16.6.2026 § 206)
LUONTOARVOT JA VESITALOUS

Porokodanmaan suon ja sen etelaosassa sijaitsevan lahteen muodostama kokonaisuus on alu-
eellisesti erittdin arvokas luontokohde. Kaavaehdotus on nykyiselldan ristiriidassa alueen luonto-
arvojen ja herkdsti haavoittuvan vesitalouden turvaamisen kanssa. Ldhde, suo ja hulevedet

muodostavat hydrologisesti yhtendisen ketjun, jota on tarkasteltava kokonaisuutena.

Vastine:

Porokedanmaan lounaisreuna ja sen eteldpuolisen
suoalueen monimuotoisuus ja suon eteldosassa ole-
van l&hteen arvokkuus on havaittu kaavan yhteydessé
tehdyssé luontoselvityksessa.

Lahde on luontoselvityksen mukaan arvoluokkaa | ja
merkitty kaavassa suojelumééréykselld. Léhteelle ei ole
esitetty vesilaissa (2 luku 11 § 1 mom) tarkkaa
suojaetéisyytta. Suojavyéhyke on kuitenkin
kaksinkertaisteftu kaavakarttaan, laajentaen samalla
vdhdn myés monimuotoisuusaluetta, kaupungin
tarkoituksena ei ole kohdistaa toimenpiteitd l&hteeseen
tai sen I&heisyyteen eikd rajata tdmdn vuoksi
suojaetéisyytta.

Viite, etta lahteen pinta- ja pohjavesi virtaa kohti ete-
ldosaa on véérd. Todellisuudessa suo jolla léhde on,
viettdd lahes vastakkaiseen suuntaan véitetysta eli
pohjois - luoteen suuntaan. Lahteelle/sen ympdristéén
hulevedet ohjautuvat virkistysalueeksi merkitylté ja
rakentamisen ulkopuolelle jaévélta alueelta vaaran
rinteeltd. Rakennuspaikoilta tai kaduilta ei ohjata
hulevesié ldhteelle tai sen ympéristéén.

Luontoselvityksen mukaan suoluontokohde on
arvoluokkaa IV, jonka huomioiminen maankéytéssé on
lievempi eiké ole tulkittavissa ehdottomaksi esteeksi
maankaytdlle eikd my6skaédn lakisdateisesti tiukasti
suojeltavaksi asetettavaksi kohteeksi.

Suolle, tai enimmé&kseen sen pohjoisreunalle, Poroko-
danmaalle, merkitty katuyhteys on térked yhteistd etua
palveleva yhteys, josta mahdollisesti tulevaisuudessa

Lahteen suojelu (s-5) — ilaki 2:11 §, Aluei ayttolaki 54 ja 57 §

Asemakaavaehdotuksessa s-5-merkinndn méaardys kuuluu: “Alueella ei saa tehdd maanmuok-
kausta, ojitusta, lannoitusta tai puiden ja pensaiden kaatamista.” Maardys suojaa ldhteen vilit-
téman lahiymparistdn, mutta se ei turvaa lahteen hydrologiaa eikd vedensaantia:

¢ Suojavyohyke on liian pieni: Kaupunki toteaa vuorovaikutuslomakkeessa, etta s-5-alu-
een halkaisijaa on péivitetty 30 metriin. Tama tarkoittaa, etta suojavydhykkeen sade on
vain 15 metrid, Se on riittamaton suojaamaan lahteen hydrologisia prosesseja.

« Lahteen valuma-alue on koko suon laajuinen: Luontoselvityksen (s. 8-9) mukaan suon
eri osat (ita-, keski-, pohjois- ja lansiosa) vaihettuvat suoraan toisiinsa. Koska lahde sijait-
see suon eteldosassa, joka on alueen alavin kohta, suon pintavesi ja pohjavesi virtaavat
kohti eteldosaa. Koko suon vesitalous vaikuttaa siten suoraan lhteeseen. Suolle johdet-
tavat hulevedet paatyvat lahteen valuma-alueelle.

« Lakisdateinen muuttamiskielto: Luontoselvityksessa todetaan luontokohteen 2 olevan
Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen arvokas pienvesi, jota koskee muuttamis- ja heikenta-
miskielto. Hydrologian muuttaminen valuma-alueella heikentaa pienveden tilaa ja vaa-
rantaa sen luonnontilan, vaikka s-5-alueen sisapuolella ei tehtaisi suoria toimenpiteita.

Alueidenkaytttlain 54 §:n mukaan asemakaavassa on vaalittava luonnonarvoja.

* Hulevesien purkua ei ole kielletty: Kaavassa ei ole maaraysta, joka kieltaisi hulevesien
purun suolle tai ldhteen valuma-alueelle taikka hydrologisten yhteyksien katkaisun va-
luma-alueella. Hulevesiselvityksen kartta (Ramboll HO2) osoittaa, etta osa hulevesista on
suunniteltu ohjattavaksi suolle.

perustetaan uutta kaava-aluetta 2016 laaditun kaava-
runkosuunnitelman mukaisesti. Yhteydelle ei ole jarke-
vaéa vaihtoehtoa. Yhteytta ei rakenneta taméan kaavan
toteuttamisen yhteydessa.

Luontoselvityksessd mdaadritetyn suoluontokohteen ala
on n. 6,65 ha, josta katuyhteyden osuus vie n. 2700m?
elin.4 %. Yhteyden osuudella ei ole luontoselvityksen
mukaan havaittu suojeltavia/uhanalaisia kasveja tai
luontotyyppeja. Muutoin yhteys sijoittuu enimmé&kseen
suoluontokohteen koillispuolelle, Porokodanmaan
reunaan, joka on myds huomioitu luontoselvityksen
perusteella luonnon monimuotoisuusalueena.
Porokodanmaan reunallakaan ei [uontoselvityksen
mukaan esiinny suojeltavia/uhanalaisia kasveja tai
luontotyyppejé.

Suoluontokohde ja muut luontoarvot on huomioitu
kaavassa asianmukaisella ja riittévalla tavalla, luo-1
madaraysta on tarkennettu.

Kaavassa on huomioitu hulevesien hallinta kaava-
merkinndillé ja aluevarauksilla sekd mééarayksilla hyvin
Kattavasti, tukeutuen alueeita laadittuun hulevesi-
selvitykseen.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia
kuten alueidenkdyttélaki edellyttdd. Arviointeja on
tdydennetty selostukseen néhtévilld olon jélkeen.
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Suoluontokohde (luo-1) — Alueidenkayttdlaki 54 ja 57 §, Luonnonsuojelulaki 64 ja 73 §

Luontoselvityksen mukaan Porokodanmaan suo on arvoluokan 4 luontokohde, joka sisdltaa alu-
eellisesti uhanalaisia suotyyppeja sekd merkittavaa linnustoa. Kaavaehdotus vaarantaa taméan
kohteen sailyvyyden:

« Infrastruktuurin vaara sijoittaminen: Tie on linjattu suoraan suon paalle, mika tuhoaa
arvokkaan luontotyypin pysyvasti ja katkaisee alueen ekologiset kaytavat.

* Reunavaikutukset luontoon: Rakentaminen ja tonttien rajat ulottuvat aivan suon reu-
naan asti, mika todennakoisesti aiheuttaa suon kuivumista, ravinnevalumia ja muuta
haittaa suon linnuille.

= Puutteelliset selvitykset: Suon hydrologiaa ja tieyhteyden rakentamisen aiheuttamaa
kuivatustarvetta ei ole mallinnettu tai arvioitu suhteessa luonnonarvoihin.

Alueidenkayttélain 54 §:n mul k on vaalittava luonnonympdristéd, eika sille
saa aiheuttaa tarpeetonta haittaa. Lisaksi luonnonsuojelulain 64 § velvoittaa ottamaan huomi-
oon uhanalaiset luontotyypit ja 73 § suojelee alueen linnustoa heikennyksilta.
Hulevesien hallinta — Alueidenkayttdlaki 9, 54 ja 103 c § ja Vesilaki 2 luku 11 §

Hulevesiselvityksen mukaan alueen viivytystarve on 610 m* (Ramboll 2026, taulukko 4.4) ja vii-

vytysrakenteiden tilavaraus kaavakartalla on 725 m? (| boll 2026, mitoitusk HO2).
« Kapasiteetin selvittamattomyys k it bollin hul iselvityk d(s.4)
todetaan, etta “Purkureittien k iteetti selvitetddn jatk ittel ” ja pUji
kunto ja kapasil i tark Jjatk ittel “. Purkureif hydraulinen toimi-

vuus on kaavavaiheessa selvittdmatta. Tama lisad merkittavasti tulvariskia ja uhkaa muut-
taa suon seka vesilain 2:11 §:n suojeleman luonnontilaisen lahteen herkkaa hydrologiaa.

« Lainvastaisuus selvitysten siirtamisessa: Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan mer-
kittdvat ymparistovaikutukset on selvitettava kaavaa laadittaessa. Velvoite ei tayty, jos
purkureittien ja rumpujen toimivuus siirretdan kaavan hyvéksymisen jélkeiseen jatko-

suunnitteluun. Kork hallinto-oikeuden (KHO) vakil ikeuskaytannon mu-
kaisesti hulevesien hallinnan paalinjat ja riittavat al kset on ratkai sitovasti jo
kaavavaiheessa, eika niita voi lykata rakennuslupavaih Alueidenkayttolain 103 ¢ §

velvoittaa ehkdisemaan hulevesistd luonnolle aiheutuvia haittoja.

ESITYS luontoarvojen ja vesitalouden osalta:

[

Hulevesimaarays kaavaan: Kaavamaarayksiin lisataan sitova maarays: “Lahteen valuma-
alueelle ei saa johtaa hulevesid eikd tehdd maaperdd tai vesitaloutta muuttavia toimen-
piteitd.”

2. Suojavydhykkeiden laaj; i Lahteen suojavydhyke (s-5) laajennetaan vahintaan

50-100 metriin suojelun varmistamiseksi.

3. Tielinjauksen muuttaminen: Tie siirretdan kokonaan pois suoluontokohteen (luo-1)
paaltd ja sen valittdmasta reunasta luonnonarvojen sdilyttamiseksi.

4. Toimenpiderajoitukset: Suolle ja sen suojavybhykkeelle lueidenk 6lain 57
§:n mukainen sitova suojelumaarays (luo-1-merkinta), joka kieltad kaiken suon tilaa ja
vesitaloutta heikentavan i kkauk

ojituksen ja puuston pois-
ton.
5. Selvitykset ja mallinnus ennen hyvaksymista: Purkureittien ja rumpujen kapasiteettisel-

vitys seka asiantuntijatason hydrologinen mallinnus suoritetaan ennen kaavan hyvaksy-
mista, jotta vesilain suojeleman |ahteen luonnontila ei vaarannu,
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MAAPERAN RAKENTAMISKELPOISUUS

Asemakaava-aineiston maaperatutkimusten (05/2023, 08/2023 ja 09/2025), kaavaselostuksen
(s. 13) sekd GTK:n maaperakartan perusteella Printtivaaran suunniteltu kaava-alue ei ole koko-
naisuudessaan maaperaltaan rakentamiskelpoinen. Alueella esiintyy laajoja turve- ja silttikerrok-
sia sekéd pintaan ulottuvaa kalliota, jotka yhdessa muodostavat kokonaisuuden, jossa rakentami-
nen ei tayta alueidenkayttélain (9 ja 54 §) edellytyksia turvalliselle ja terveelliselle rakentami-
selle.

Turve- ja silttialueet eivat sovellu rakentamiseen

Asemakaavan pohjana olevissa maaperatutkimuksissa todetaan harjanteiden vilisilla alueilla
pintamaan olevan paljolti turvepitoista (turvetta noin 0,5-1,5 m) ja sen alla esiintyvan silttia ja
liejua (silttid/liejua n. 2 m) (Kaavaselostus, s. 13, 15—17). Turve, lieju ja siltti ovat maalajeja,
jotka eivat ole luontaisesti kantavia. Niiden varaan rakentaminen edellyttda poikkeuksellisen ras-
kaita, kalliita ja ymparistoa kuormittavia pohjanvahvistuksia (massanvaihto, paalutus tai stabi-
lointi). Nailla alueilla:

« Painuma- ja routariski on poikkeuksellisen korkea siltin voimakkaan kapillaarisuuden
vuoksi.

* Rakennusten ja katujen epatasaiset painumat ovat tallaisella pohjalla todenn@kéisia,
kuten asukkaiden muistutuksissa on jo aiemmista aluesaneerauksista tuotu esiin (Vuoro-
vaikutuslomake, s. 10).

+ Kunnallistekniikan pitk3aaikainen toimivuus vaarantuu maaperan elamisen vuoksi.
= Esirakentamisen kustannukset nousevat huomattavasti, mika on ristiriidassa alueiden-

kayttolain 54 § kanssa, jonka mukaan kaavasta ei saa aiheutua kohtuuttomia kustannuk-
sia.

Vastine:

Kaava-alueella on  suoritettu = maaperéatutkimuksia
maatutkauksin ja my®s tutkauksiin liittyvid tarkistus-
kairauksia. Tutkimukset tukevat GTK:n maaperékarttaa,
Jjossa alueen maaperd on esitetty olevan pé&é&osin
moreenipitoista. Maaperétutkimusten perusteella voidaan
arvioida, ettd alueelle suunniteltujen katujen ja
korttelialueiden alueilla ei ole merkittdvésti poikkeavia
mé&érid rakentamisen kannalta haastavaa maaperéda.
Yksittaisilla/ pisteméisilld osuuksilla maanvaihdot tai kailion
louhinnat voivat olla tarpeen, mutta tdm& ei ole
poikkeuksellista kun uusia alueita toteutetaan. Kallion
maanpinnan Idheisyys on joissakin tapauksissa myés
eduksi vakaan kantavuutensa vuoksi, etenkin kohdissa
missd el tarvitse sijoittaa rakenteita syvemmadile.

Maaperéatutkimusten perusteella laajempia ns. pinta-
kallioisempia alueita on jétetty alustavista suunnitelmista
poiketen rakentamisen ulkopuolelle, kuten esim. Aarnirin-
teen kaakkoispuolella ja muutoinkin Printtivaaran rinne-
alueilla.

Printtivaaranpolun p&adyn tontin rajauksia on tarkennettu
siirtdmélld mm. suonpuoleisia rajoja kauemmas suon
reunasta.

Turve- ja silttialueet eivdt sovellu pi

tamiseen, koska a ei ole ilman
mittavia riskialttiita maarakennustaita.
Pintaan kallio ait louhi jap isriskeja

Tutkimuskairauksissa on osoitettu kallion vaihtelevan 0-2,7 metrin syvyydessa, ja alueen etela-
osan nousevilla vaaranrinteilla kallio ulottuu suoraan m I s.13,
15). Tama aiheuttaa:

1 saakka (K:

« Laajaa louhintatarvetta rakennuspohjilla ja katulinjoilla.

= Voimakkaita tarina- ja meluhaittoja viereiselle, jo vakiintuneelle asuinalueelle rakennus-
tybn aikana,

« Vakavan riskin maaperan ja pohjaveden virtausreittien muuttumiselle. Kivirakan ole-
massa olevat virtausurat todistavat alueen herkasta hydrologiasta, jota laajamittainen

louhinta vaurioittaa (Vuorovaikutuslomake, s. 10).

bollin hul icmlvituk

« Louhinta ja rikkonainen kallioperd muuttavat R yia
valumissuuntia ja pintavalunnan imeytymisedellytyksia (Hulevesiselvitys, s. 2, kohta 2.2).
Louhinta ndissa vaihtelevissa olosuhteissa lisaa merkittavasti rakentamisen riskejé ja vaikeuttaa
perustamistavan valintaa.

Maaperi ihtelu on poikkeuk

llisen suurta

Kaava-alueella maapers ja korkeussuhteet vaihtelevat lyhyilla etaisyyksilla erittdin jyrkasti peh-

meastd turpeesta ja siltista kovaan kallioon (Kaavaselostus, s. 13, ja s. 15, kuva 15).

Kaava-alueella maapera ja korkeussuhteet vaihtelevat lyhyilla etaisyyksilla jyrkasti pehmeasta
turpeesta ja siltistd kovaan kallioon (Kaavaselostus, s. 13, 14-17).

Tama p llinen heterogeenisyys:

= Vaikeuttaa katujen ja kunnallistekniikan yhtendista suunnittelua ja yllapitoa, kun sama
katulinja kulkee vuorotellen louhitun kallion ja painuvan liejun p&alla. Alueen nykyiset
asukkaat ovat jo tehneet huomioita siita, etta viime vuosina saneerattujen teiden raken-
teet ovat rikkoutuneet maaperan vaikutuksesta (Vuorovaikutuslomake, s, 10),

= Moninkertaistaa painuma- ja routavaurioiden riskin siirtymavyohykkeilla.

= Tekee perustamistavoista mika vaatii tonttik ti teknisesti haastavia

erikoisratkaisuja.

= Lupa- ja valvontavirasto on lausunnossaan erikseen korostanut, ettd alueen huomatta-
vien korkeuserajen ja haastavan maaston vuoksi esirakentamisen tarve ja maastonmuo-
dot on huomioitava huomattavasti nykyista tarkemmin (Vuorovaikutuslomake, s. 15).

' Rovaniemi
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ja rakentamiseen soveltuvasta pohjasta.

Taman lisaksi kaavaehdotus on ristiriidassa alueidenkayttolain 9 §:n kanssa, joka maaraa, etta

(kuten Lupa- ja valvontavirasto sekd asukkaat ovat huomauttaneet), kaupunki ei ole tayttanyt
alueidenkayttolain 9 §:n mukaista selvitysvelvollisuutta. Kaavaa ei voida hyvidksya ennen kuin
nama vaikutukset on luotettavasti arvioitu.

ESITYS maaperan rakent: Ipoisuuden

kohta 3).

niistd aiheutuvilta pohjavesiriskeilta.

ja valvontaviraston lausunto edellyttavat (Vuorovaikutuslomake, s. 13 ja 15),

vasti ja kaavan kortteliratkaisut perustuvat naihin faktoihin.

[ Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavan on luotava edellytykset turvalliselle ja terveelli-
selle elinymparistolle, eika se saa aiheuttaa kohtuuttomia kustannuksia. Nykyinen ehdotus siir-
taa riskit ja esirakentamisen kohtuuttomat kustannukset suoraan yksittaisille rakentajille. Nykyi-
sessa muodossaan esitetyn kaava-alueen maapera ei tayta kaikilta osin edellytyksia turvallisesta

kaavan suorista ja valillisista vaikutuksista on tehtava riittavat tutkimukset ja selvitykset. Pykalan
mukaan selvitysten on katettava kaavan taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja ymparistovaiku-
tukset. Koska kaava-alueelta puuttuu kokonaan taloudellisten ja teknisten vaikutusten arviointi

1. Kaava-alueen paksut turve- ja silttialueet poistetaan asuinrakentamisen (AQ) alueista,
ja ne osoitetaan rakentamattomaksi lahivirkistysalueeksi (VL), joka toimii selvityksessa
vaadittuna luonnollisena hulevesien viivytys- ja imeytyspohjana (Hulevesiselvitys, s. 4,

2. Pintaan ulottuvan ja matalalla olevan kallion alueet arvioidaan uudelleen, ja katujen
sekd tonttien sijoittelua muutetaan siten, etta vdltytaan laajamittaisilta louhinnoilta ja

3. Kaava-aineistoon lisataan maaperan rakennettavuutta ja esirakentamista koskeva tas-
mallinen taloudellinen ja tekninen vaikutusarvio, kuten alueidenkéayttdlain 9 § ja Lupa-

4, Kaavaehdotus palautetaan uudelleen valmisteluun, kunnes maaperan kantavuus, hule-
vesien todelliset imeytymisedellytykset ja rakentamiskelpoisuus on osoitettu luotetta-

VIRKISTYSALUEET, POLKUVERKOSTO JA ULKOILUREITIT

Asemakaavaehdotuksessa ldhivirkistysalueita (VL) on méaaréllisesti suuri osuus, noin 68 % kaava-
alueen pinta-alasta (Kaavaselostus, s. 25, kohta 5.3.4). Tasta huolimatta alueiden laatu, jatku-
vuus ja toimivuus eivat taytd alueidenkayttolain ja rakentamislain edellytyksia terveellisesta, tur-
vallisesta ja toimivasta elinymparistosta. Virkistysalueiden pirstoutuminen, polkuverkoston kat-
keaminen ja kuntoradan jaaminen rakentamisen puristuksiin heikentdvat merkittavasti alueen
virkistysarvoa.

Virkistysalueiden pirstaleisuus

Vaikka VL-alueiden kokonaismaara on suuri (Kaavaselostus, s. 24, kohta 5.2.1), ne muodostuvat
ehdotuksen virallisen asemakaavakartan perusteella suurelta osin kapeista, kortteleiden valiin
jaavista pirstaleisista kaistaleista ja sahkolinja-aukeasta.

Pirstaleinen virkistysverkosto:
= Heikentaa virkistyskayton laatua ja rauhaa, kun asutus tulee liian |3helle reitteja.

» Katkaisee luonnonmukaiset eldinten ja ihmisten kulkureitit.

= Ei muodosta riittavaa, yhtendista viheryhteytta nykyisen asutuksen ja uuden alueen va-
lille.

Vastine:

Kaavassa esitetyt virkistysalueet eivét ole poikkeavia
kun néaitd verrataan esim. viereisiin oleviin
asemakaavoihin vaan pdinvastoin, korttelialueiden
véliin ja ympdristéén j&a virkistysaluetta kattavasti
joka parantaa alueen sopeutumista ja liittymista
ympéristéén.

On selvad, ettd alueen nykyiseen epdéviralliseen vir-
kistyskayttéon tulee kaavan toteuttamisen myoéta
muutoksia ja uusia tapoja, kuten hyédyntamalld
uusia virkistysalueita ja kevyenliikenteen vaylia.

Uudet asuinkorttelit ja niiden yhteydessé& olevat
kadut on muodostettu rakentamisen kannalta edulli-
sempiin maastonkohtiin ja huomioiden kaava-
taloudellisuuden ja riittavat virkistysalueet seka
aiemmin laaditun kaavarunkosuunnitelman.

W Rovaniemi
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Alueidenkdyttdlain 5 §:n mukaan kaavoituksessa on edistettdva ekologisesti ja toiminnallisesti

kestavaa ymparistorakennetta seka vaalittava luonnonarvoja. Pirstaleinen ja kapeisiin suikaleisiin
perustuva VL-verkosto ei tdyta tata lain asettamaa vaatimusta.

Vakiintuneen polkuverkoston katkeaminen

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan Printtivaaran talousmetsaalueella risteilee laaja, vakiin-
tunut polkuverkosto, joka johtaa melkein jokaiselle selvitysalueeseen rajautuvalle asuntokadulle
(Luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2023, s. 19). Raportissa todetaan suoraan, etté alueen virkis-
tysarvo on erittdin suuri ldhialueen asukkaille (FCG 2023, s. 19).

Nykyinen kaavaehdotus kuitenkin katkaisee ndma asukkaiden paivittdin kdyttamat polut asetta-
malla AO-kortteleita suoraan niiden paélle, eika polkuja ole osoitettu tai huomioitu kaavakar-
talla. Tama rikkoo alueidenk&yttélain 9 §:n vaatimusta ihmisten elinoloihin kohdistuvien vaiku-
tusten riittévista selvittimisesta.

Kuntoradan jadminen asutuksen puristuksiin

Valaistu kuntorata on Printtivaaran alueen keskeisin ja suosituin virkistysreitti (FCG 2023, s. 3).
Kaavaehdotuksessa kuntorata jaa puristuksiin tiiviiden rakentamisalueiden (esim. korttelit
28036, 28039 ja 28045) véliin. Sen ympdrille ei jaa riittavaa suoja- ja viherrakennusvydhykettd,
mika heikent&a reitin maisema- ja kokemusarvoa muuttaen luonnonmukaisen reitin asutuksen
takapihaksi. Tama rikkoo alueidenkayttolain 54 §:n vaatimusta terveellisesta elinymparistosta
sekd asukkaiden ja Lupa- ja valvontaviraston vaatimuksia Printtivaaran rinteiden saastamisesta
(Vuorovaikutuslomake, s. 14).

ESITYS virkistysalueiden, polkuverkoston ja ulkoilureittien osalta

1. Kapeat VL-alueet yhdistetdan laajemmiksi, yhtenaisiksi viheryhteyksiksi ekologisen jatku-
vuuden ja virkistyskdyton turvaamiseksi.

2. Nykyinen, FCG:n selvityksessa (s. 19) todennettu polkuverkosto merkitddn kaavakarttaan
ohjeellisena reitistona, jotta polkujen jatkuvuus, julkinen kayttdoikeus ja saavutettavuus
sailyvit.

3. Nykyisen vakiintuneen asutuksen ja uuden alueen vilille jatetaan asukkaiden mielipitei-

den mukainen 100-200 metrin yhtendinen vihrea suoja- ja virkistysvydhyke (Vuorovaiku-
tuslomake, s. 11) luonnonrauhan ja yksityisyyden turvaamiseksi.

www.rovaniemi.fi
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[ LIKENNE, MELU JA LIKENNETURVALLISUUS

Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty liikenteen todellista maaraa, liikkenteen kasvua, melu-
vaikutuksia eika kevyen liikenteen turvallisuutta koskevia erillisselvityksia, vaikka kaava tuo alu-
eelle noin 600-650 uutta asukasta, lahes kaksisataa uutta omakotitonttia ja kaksitoista uutta ka-
tua (Kaavaselostus, s. 22—23) (Kaavaselostuksen s. 27 mainitaan, ettd uusia katuja on kahden-
toista sijaan kymmenen ja uusia kortteleita 51). Kaava lisaa lilkennettd merkittivasti kapealla
Salmivaarantiella seka sen nykyisissa katu- ja tonttiliittymissa. Konkreettisten selvitysten puuttu-
minen merkitsee, etta kaavan vaikutuksia ei ole arvioitu alueidenkayttélain edellyttamalla ta-
valla.

Liikenneselvityksen puuttuminen

Kaavaselostuksessa pelkastaan todetaan yleiselld tasolla, etta ajoneuvoliikenne lisadntyy (Kaava-
selostus, s. 27, kohta 5.3.6). Ehdotus ei kuitenkaan numeerista tai tutkittua arviota Salmivaaran-
tien ja sen sivukatujen lilkkennemaarien kasvusta, liittymien kapasiteetista tai valityskyvysta.

Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on varmistettava, etta luodaan
edellytykset turvalliselle, terveelliselle ja toimivalle elinympéristélle. liman todellista liikennesel-
vitysta ja risteyskapasiteettien laskentaa kaavoittaja ei voi osoittaa, etta tama lain vaatimus tayt-
tyy.

Meluselvitys puuttuu

Kaavaehdotuksessa ja sen taustaselvityksissd ei ole arvioitu lainkaan lilkkennemelun todellista
lisdd@ntymistd desibeleina vakiintuneella asuinalueella tai sen vaikutuksia vaikutuksia nykyisten
asukkaiden asumisterveyteen ja elamanlaatuun.

Alueidenkayttdlain 5 §:n kaavoituksessa on edistettdva ymparistéhaittojen (kuten melun) ehkai-
semista. Selostuksessa esitetty yleinen véite, jonka mukaan “nopeusrajoituksilla hillitadn melua”
(s. 27), on tdysin riittdmatén peruste ilman virallista melumallinnusta.

Vastine:

Kaavan toteuttamisen mydté Salmivaarantien liiken-
ne lisdéntyy olemassa olevan asuinalueen lapi kul-
kevalla yhteydella.

Toteuttaminen aiheuttaa karkean arvion mukaan
liikennemd&é&rén n. 500:n keskim&éaréisen kasvun
vuorokaudessa. Tdmé on nyKyisiin olosuhteisiin
verrattuna havaittava, mutta Salmivaarantie toimii
jatkossakin luonteeltaan kokoojavédyléné ja
likenneverkko kykenee vastaanottamaan uuden
asuinalueen aiheuttaman liikenteen, kun katujirjes-
telyt toteutetaan kokoojakadulle asetettavien
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti, kiinnittdmalla
huomiota nopeusrajoituksiin, kevyen liikenteen
turvallisiin ylityspaikkoihin sekd huolehditaan
riittdvistd ndkeméalueista ja katugeometriasta.

Tonttikatujen liittymé&t sekd kevyenliikenteen yhtey-
det ja liittyminen olevaan verkostoon voidaan toteut-
taa turvallisesti, jotka kaava mahdollistaa.

Litkenteen melu alueella on jatkossakin tavanon-
maista kaupungin asuinalueen ja suurelta osin
henkiléautoliikenteestéd aiheutuvaa melua. Nopeus-
rajoituksilla hillitdédn melua ja parannetaan turval-
lisuutta. Myds kadunvarsien puusto ja kasvillisuus
vaimentaa melua tehokkaasti.

| Kevyen liikenteen turvallisuutta ei ole arvioitu

Aineisto ei sisalla arviota vaylien turvallisuudesta risteyskohdissa tai alueen lasten koulumatko-
jen turvallisuudesta, vaikka asukkaat ovat ilmaisseet vakavan huolensa koulumatkan pituudesta
ja Ounasrinteen monitoimitalon oppilasmaérien kasvusta (Vuorovaikutuslomake, s. 11). Tama
loukkaa suoraan alueidenkayttdlain 9 §:n mukaista selvitysvelvollisuutta, ja my6s Lupa- ja val-
vontavirasto on edellyttanyt liikenteen haittojen huomattavasti tarkempaa arviointia (Vuorovai-

kutuslomake, s. 15).
ESITYS liikenteen, melun ja liilkenneturvallisuuden osalta

1. Alueelle laaditaan virallinen liikenneselvitys ennen kaavan hyvaksymista. Selvitys kattaa
tulevat lilkkennemaarat, liittymien toimivuus ja laskelmat vaikutuksista nykyisen asutuk-
sen liikkenneturvallisuuteen.

2. Alueelle tehd&an virallinen meluselvitys ja akustiikkamallinnus ennen kaavan hyvaksy-
mistd, ja sen perusteella osoitetaan tarvittavat, sitovat meluntorjuntamaaraykset kaava-
karttaan.

3. Kevyen liikenteen turvallisuustoimenpiteet ja turvalliset suojatieratkaisut koululaisille
suunnitellaan ja merkitdan kaavaan sitovasti, erityisesti Salmivaarantien jatkeen, uuden

asuinalueen sisdisten yhteyksien sekéd nykyisten risteysalueiden osalta.

Rovaniemi
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| KAAVATALOUS JA TALOUDELLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavaehdotuksesta puuttuu todellinen ja avoin taloudellisten vaikutusten arviointi seka
kaavatalouslaskelmat, vaikka uusi asemakaava-alue vaatii poikkeuksellisen paljon uutta infra-
struktuuria. Alueen asukkaat ja Rovaniemen Vihreat ovat virallisesti huomauttaneet, etta kaava-
talouslaskelmia on erikseen kysytty kaavoituspaallikolta ja kaavasuunnittelijalta, eika niita tai esi-
rakentamisen todellisia kustannuksia ole esitetty paattjille tai osallistumis- ja arviointisuunnitel-

massa.

Kaavaselostuksessa pelkdstaan vaitetaan, ettd “vaikutukset kuntatalouteen ovat kohtuulliset”
(Kaavaselostus, s. 27, kohta 5.3.7).

Taloudellisten vaikutusten arviointi on olennainen osa kaavan lakisaateista vaikutustenarvioin-
tia. Alueidenkayttolain 9 § ja maankayttt- ja rakennusasetuksen 1 §:n 4 momentin mukaisesti
kaavan suorat ja valilliset taloudelliset vaikutukset on selvitettdva ja arvioitava riittdvasti ennen
kaavan hyvaksymista. Arvioinnissa on tarkasteltava kaavan toteuttamisen vaikutuksia kunnan
talouteen, kuten 12 uuden kadun, 5,3 kilometrin katuverkon, kunnallistekniikan, maanpaallisten
hulevesijarjestelmien seké poikkeuksellisen jareiden maaperan pohjanvahvistusten ja kal-
liolouhintojen aiheuttamia esirakentamiskustannuksia.

llman avointa taloudellisten vaikutusten arviointia ei voida osoittaa, ettd kaava tayttas alueiden-
kayttélain 9 §:n vaatimuksen riittavasta vaikutusarviosta ja alueidenkayttélain 54 §:n vaatimusta
siitd, ettd asemakaava ei saa aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttda. Koska kaavaehdotus sisaltda erittdin
laajan infra- ja esirakentamisen tarpeen haastavassa moreeni-, siltti- ja turvemaastossa, naiden
taloudellisten vaikutusten arvioimatta jattdminen merkitsee, etta kaavan taloudellista ja teknistad
toteuttamiskelpoisuutta ei ole juridisesti todennettu.

Vastine:

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten
kaupungin vastuulla on alueen kunnallistekniikan
toteuttaminen, mutta vastaavasti tonttien luovutuk-
sesta (myynti ja vuokraus) muodostuu kaupungille
tuloa. Kunnallistekniikan liittymismaksujen kautta
rakentaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamis-
kustannuksiin.

Todenné&kdisesti toteutus vaiheistuu 2 - 3 vuodelle,
joka jakaa kustannuksia pidemmélle ajanjaksolle,
tosin ensimméisend vuonna kustannukset ovat
luultavasti suurempia.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kuntatalouteen
ovat kohtuulliset, eikd aiheuta yksistddn kuntatalou-
teen kohtuuttomia pitkdvaikutteisia kustannuksia tai
velkamddrid. Kaava toteutus on huomioitu koko
kaupungin taloussuunnitelmassa vuosille 2028 —
2030.

ESITYS kaavatalouden ja taloudellisten vaikutusten arvioinnin osalta

1. Kaavalle laaditaan virallinen ja numeerinen kaavatalouslaskelma ennen kaavan hyvak-
symisté. Laskelman on siséllettava katuverkon (5,3 km), runkovesiputkien, jite- ja sade-
vesiviemdreiden, maanpadllisten viivytysaltaiden seka paksun turve- ja silttimaaperdn
vaatimien massanvaihtojen ja pohjanvahvistusten todelliset kustannukset kaupungille.

2. Kaavan taloudellinen toteutt poisuus ja aateinen kohtuullisuus arvioidaan
tdman laskelman perusteella, ja kaavaehdotusta muutetaan tai kortteleita karsitaan tar-
vittaessa niin, ettd se tayttaa alueidenkayttélain vaatimukset véltettidvissa olevien kustan-

nusten minimoimisesta.
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[ YHTEENVETO

Pyydan, ettd asemakaavaehdotusta ei hyvdksytd ennen kuin seuraavat asia on korjattu:
1. Lahteen suojavyohyke laajennetaan ja hydrologia turvataan.
2. Salmivaarantien jatkeen tielinjausta siirretdan kokonaan pois suon paalta.

3. Hulevesien viivytysrakenteet ja purkureittien kapasiteetti selvitetdan ja mallinnetaan luo-
tettavasti ennen kaavan hyvaksymista.

4. Asuinrakentaminen poistetaan kantamattomilta ja paksun turpeen seka siltin maapera-
alueilta.

5. Pirstaleiset VL-alueet yhdistetaan yhtenaiseksi viheryhteydeksi ja vakiintuneet polut
merkitdan kaavakarttaan ohjeellisina reitteina.

6. Alueelle laaditaan virallinen liikenne- ja meluselvitys liikenneturvallisuuden ja asumister-
veyden takaamiseksi.

inen kaavatalouslaskel

7. Kaavalle laaditaan avoin, r na esirak

Pyydan, ettd muistutus otetaan huemioon kaavan jatkovalmistelussa.

Muistutus 31.8.2026

19

Koen, etti tilld hetkelld Printtivaaran Asemakaavan 28. suunnittelussa ei ole ollut tarpeeksi
tietoa siitd, kuinka ldhiluontoa kiytetiéin paikallisten keskuudessa. Suunnitelmaa ei tule
hyviksyé hitikdiden tai ilman paikallistietoutta. Olisi surullista, mikili ehdotuksen mukainen
kaava nykyisessi muodossaan: kaikki lihialueen helposti saavutettavat
virkistysmetsdalueet jidisivdt rakentamisen alle. Sahkélinjaston aluetta ei voi ajatella
rittdviksi alueeksi tihin. Nostan tdssd kirjallisessa muistutuksessa esille nelji kohtaa (Kuva

toteutuisi

Kuva 1. Paikallisten kiiytetyimmiit reitit virkistysalueella, jotka jadvit pientaloasutuksen alle tai
tierakentamisen alle.

Vastine:

Virkistysalueita ja -mahdollisuuksia seké nykyisia
epévirallisia reittejé on késitelty edelld, sivulla
12-14.

Kaavan yhteydessd on laadittu luontoselvitys, jonka
mukaan kaava-alueen metsat ovat idltddn padasiassa
40 - 50 vuotiaita kasvatusmetsid ja alueen keski- ja
l&nsiosissa esiintyy laajempia, kohtalaisen tuoreita
pééatehakkuita. Alueen itdosissa metsdkuvioita on
vasta harvennettu.

Alueelta on tunnistettu monimuotoisuuskohteita seka
arvokas léhde, jotka on huomioifu asianmukaisin
kaavamerkinnéin ja maérdyksin.

Printtivaaranpolun pdddyn tontin rajauksia on tar-
kennettu siirtdmalld mm. suonpuoleisia rajoja
kauemmas suon reunasta.

Luontoarvoja on késitelty myds sivuilla 3 - 7.

Kaavassa kaikki virkistysalueeksi merkityt alueet
ovat, osittaisia hulevesi- ja kevyenliikenteen reittejé
luukuunottamatta, rakentamisen ulkopuolella, eikd
ainoastaan sdhkdlinjan alue.
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Hahmottelin Kuvaan 1 kaikki paikallisten kiytetyimmat reitit. Reittejd kiytetdin
ympiirivuotisesti. Perheemme kaytid virkistysaluetta lihes panvittiin ja kokemustietoon
nojaten tiediin efii muutkin paikalliset niin Hakkunntien, Saappocnintien ja Salmivaarantien
laheisyydessd asuvat kiiyttivit metsid vuodenajasta nippumatta. Kiyttijid ovat lapsiperheet,
tydssikiyvit, koiratalondet ja vanhemmat ikdpolvet. Keviit- ja kesaaikaan sihkélinjaston
alueen kivelyreitti on erittiin mérki ja tulvan alla, jolloin sen kiiyttiminen on vihilisempii.
Ehdotuksessa vain thm# sihkolinjaston alue oli jitetty tiysin koskemattomaksi
pientaloasutukselta ja timid e ole millian lailla rittdviad luonnossa virkistymisen
niikdkulmasta: linjasto ei ole lnonnonmukainen alue, vaan rakennetin.

Ehdotan, etti mikili alueelle suunnitellaan pientaloasutusta, nimé virkistyskiiyttbén
tarkoitetut polut otetaan huomioon asuinalueiden suunnittelussa. Titi el ole nykyisessid
ehdotuksessa otettu huomioon, vaan suunnitelmassa rakennetaan nuiden péille. Polkujen
siiilyttiminen tukee paikallisten virkistymismahdolliswuksia, hyvinvointia ja myds
lnonnon monimuoteisunden siilytiimisti.

Lisiksi nostan esille tarkemmin nelja kohtaa, jotka tulee suunnitella undestaan (Kuva 2).
Karapolku

Tierolenki

Printtivaaranpolku

Aamirinne ja Salmivaarantien autotie.

ool L I o
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Kuva 2. Pyynndt muutoksille virkistyskéiyton ja luonnon siilyttimisen nikdkulmasta, kohdat 1-4.
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[ Mikli Karapolku (kohta 1) toteutuisi ja titen myds pientalot, tontit kulkevat aivan
paikallisten kiiytdssi olevan virkistysreitin pééltd tai liheisyydessd. Luonnossa liikkkuminen
tapahtuisi siis kirjaimellisesti toisten takapihoilla. Tdmai ei edistd naapurirauhaa tai tuo yhteen
uuden ja vanhan yhteensovittamista. Lisdksi Karapolun metsdalueella on rikas luonto:
metsissi on havaintojeni mukaan niin uhanalaisia h6métiaisia ettd pyiti, kettuja ja metsoja.
Alue on myds enttdin kostea ja tulviva, joka on mielestini iso riski pientaloasutuksen
rakentamiselle. Ehdotan, etti Karapolku poistetaan suunnitelmasta ja pientalot
sijoitetaan esimerkiksi Aarnilenkin tielle. Niin ollen luonnon monimuotoisuus
siiilytetiifin ja virkistymisreitit otetaan huomioon.

Tierolenkki (kohta 2) taas kulkee talvikiiytossd olevan reitin péille. Mikili Tierolenkki
toteutuisi, néin ollen katoaisi merkittdivd virkistymis- ja kulkureitti. Reitti mahdollistaa
suoalueelle kulkemisen ympirivuotisesti. Asuinalueen uudelleen suunnittelu tai tiivistiminen
myds séilyttdist jilleen momimuotoista luontoa. Ehdotan, ettii Tierolenkkii muutetaan.
Niiin ollen luonnon paikallisten virkistymisreitti otetaan huomioon ja siilytetiiiin myds

luonnon monimuotoisuutta.

Printtivaaranpolku (kohta 3) kulkee arvokkaan Porokodanmaan suon vieressii ja osittain sen
pailld. Tdmin pientaloalueen suunnitelmaa tulee muuttaa, jotta sen arvokas luonto ei kiirsisi
rakentamisen aiheuttamista vaikutuksista. Rovaniemen vihredt ovat nostaneet esille
tammikuussa jéttiméssdin mielipidekirjoituk (Rovamiemen vihreiit, 2026) myds
tirkeitd seikkoja, joissa myos korostetaan Porokodanmaan suon suojelua. Mielestini ei ole
kartoitettu tarpeeksi hyvin sitd, mitdi ehdotetunlainen rakentaminen tekee tulevaisuudessa
vuosien kuluessa suoluonnolle ja sen eliimistdlle. Aluetta kiiytetdfin myds paikallisten
keskuudessa  virkistymiskiyttoon. Pyydin, ettdi Printtivaaranpolun toteuttamista

harkitaan uudelleen. Niiin ollen luonnon monimuotoisuus siilytetiifin. 23

Aamirinne ja Salmivaarantien autotie (kohta 4) taas tuhoaa kauniin méntyisen kangasmetsin
ja kaventaa paikallisten virkistiytymistd lihiluonnon poluilla. Alue on erittdin aktivisessa
kiytossd lenkkeilijoiden ja korranulkoiluttajien toimesta ympirivuotisesti. Alueen
rakentaminen tuhoaa n#mé mahdollisuudet. Pyydiin, ettii teiden ja asuinalueiden reitteji
tarkastellaan ja suunnitellaan uudestaan. Niiin ollen paikallisten virkistymisreitit ja
luonnon monimuotoisuus otetaan paremmin huomioon.

Pyydin ystivillisesti kaavasuunnittelijaa, kaavoituspiillikkéd ja kaupunginvaltuustoa vield
tarkastamaan suunnitelmaa niiden nostojen pohjalta ja tekeméin suunnitelmaan nuutoksia.

Lisiksi pyydin, ettd mikili asemakaavan alueelle suunnitellaan pientaloasutusta, se oftaisi
paremmin huomioon lapsiperheet. Laajalle asuinalueelle ei ole suunniteltu leikkipuistoja tai
muita liitkuntamahdollisuuksia, kuten luistelukenttii.
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Muistutus 31.8.2026

Kannanotto Printtivaaran asemakaava-alueesta osana ehdotusvaiheen kuulemista

Rovaniemen asukkaina kiitimme mahdollisuudesta jittda nikemyksemme Asemakaava 28.
kaupunginosa, Printtivaaran kaavoituksesta. Kannanotto on térkea silld kyse on alueen
muuttamisesta asemakaava-alueeksi, mikd merkitsee alueen tulevasta kaytosta paattamista. Vaikka
asemakaavaa el vilttimatté toteuteta sellaisenaan, on siihen liittyvéssé paatoksenteossa
huomioitava se, ettd asemakaavan muuttaminen on vaikeaa. Kaytdnnossa asemakaavapaatoksilla
lukitaan alueen kehittiminen ja sen rakentaminen varsin laajasti. Asemakaava vaikuttaa alueen
tulevaisuuteen.

Haluamme ensin antaa kiitoksen Rovaniemen kaupungille siitd, ettd asemakaavan edellyttaman
selvityksen dokumentit ovat olleet hyvin saatavissa. Yleisesti kyse on alueesta, jonka suunnittelu on
kytketty jo rakennetun alueen jatkeeksi, osaksi alueen kasvusuunnittelua. Tastd ndkdkulmasta
alueelle rakentaminen on perusteltua. Ehdotuksessa on ongelmia, jotka ovat kuitenkin
yksinkertaisilla paatoksilla ratkaistavissa.

Asemakaavan suuri ongelma, niin rakentamisen, alueen luontoarvojen kuin myos asumisen
nakokulmasta on se, ettd rakentamisalue ulottuu vaaran pohjoispuolelle alueelle, joka on osittain
rinnealuetta sek osittain suoaluetta. Alueen luonto- ja maisemaselvityksessd mainitut arvokkaat
monimuotoisuuskohteet (kuva 6, Rovani rinttivaara Luo maisemaselvitys) ovat osa
kaavoitettua aluetta eiki niiden suojelua ole huomioitu ympéristalakien tulkinnan ja hyvien
kiytantdjen edellyttimilli tavalla varsinaiseksi rakennetuksi asuinalueeksi tarkoitetun alueen
rajaamisessa. Kiinnitimme erityisesti huomion siihen, etta alueella olevista lahteistd yksi sijaitsee
suojeltavaksi luokitellulla suoluontoalueella ja kaavoitetun alueen sisilld, toinen alueen reunalla.
Vaikka ehdotuksessa on nostettu esiin pyrkimys vesitasapainon séilyttdmiseen ja sen ohjaamiseen
suoalueelle, on siitd huolenpito ilmastonmuutoksen ajassa entistd vaativampaa. Siksi ehdotamme
kaavoitukseen vastuun ottoa Ja erityistd huolenpitoa ldhdealueista. Kyse on Vesilain 2. luvun 11 §
mukaisesta arvokkaasta pienvesialueesta, jota koskee muuttamis- ja heikentamiskielto. Alue liittyy
myds arvoluokan 4. monimuotoisuuskohteeseen.

Vastine:

Muistutuksessa esille tuotuja seikkoja on késitelty
edells sivuilla 3-6 ja 20.

Liséiksi kaavoitus ulottuu Printtivaaran rinnealueelle, jota kasvaneen puuston pitkdikdisyyden takia
voidaan myds pitda luonnor kaltaisena al Aluetta ei ole suojeltu mika johtuu myds
siité, ettd Suomen lainsdddiannossé virallisesti suojellun alueen kriteeristot ovat erittdin tiukat.
Alueelle on sijoitettu rakennuksia, jotka ovat haasteellisessa paikassa vaaran pohjoispuolella (alueen
kaakkoiskulma). Maaston korkeuserot tekevit rakentamisesta vaativaa ja Printtivaara varjostaa
aluetta. Kaavoitusehdotus mahdollistaa rakentamisen yhi korkealle rinteeseen, miké tulee myds
vaikuttamaan pitkadn luonnonmetsdisen kaltaisena pysyneen alueen tulevaisuuteen. Siksi
ehdotamme asemakaavaan muutosta siten, etté 3 tonttia siirretiin kaava-alueen eteliosasta lanteen
suunniteltujen tonttien jatkoksi. Tamé alue on tasaisempi ja soveliaampi kohta rakennuksille.

limasto- ja ympéristonmuutoksen aikana Rovaniemellé ei voida sulkea silmid siltd, ettd asumis- ja
rakentamisratkaisut ovat myds osa léhiluontoa, jonka sdilyttiminen elaviné suojelee tadlld asuvia ja
lisdd alueen pito- ja vetovoimaa.
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